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Том 
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застройки муниципально-
го образования Державин-
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района Оренбургской обла-

сти 

Лист 1 
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Карта градостроительного 
зонирования МО Державин-
ский сельсовет Бузулукского 
района Оренбургской обла-
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Карта ограничений градо-
строительной деятельно-
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Лист 3 
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Лист 4 

Материалы проекта на электронном носителе 

  
Текстовые и графические 

материалы 
CD-R 
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ПРЕАМБУЛА 
 

Проект Внесения изменений в Правила землепользо-
вания и застройки муниципального образования Дер-
жавинский сельсовет Бузулукского района Оренбургской 
области разработан по заданию Администрации МО 
Державинский сельсовет в соответствии с муниципаль-
ным контрактом № _________ от __________. 

«Правила» являются нормативным правовым до-
кументом, регулирующим взаимоотношения физиче-
ских и юридических лиц при использовании территории 
застройки муниципального образования Державинский 
сельсовет Бузулукского района Оренбургской области. 

В документе обозначены главные, принципиальные 
позиции и требования к характеру использования зе-
мельных участков, позволяющие избегать конфликтных 
ситуаций как отдельных землепользователей между со-
бой, так и землепользователей с органами местного 
самоуправления и окружающей средой. Единственным 
официальным документом, определяющим смысл и со-
держание «Правил», является Градостроительный кодекс 
РФ. 

−  «Правила» разработаны  в соответствии с Градо-
строительным кодексом Российской Федерации, Земель-
ным кодексом Российской Федерации, Федеральным зако-
ном «Об общих принципах организации местного само-
управления в Российской Федерации», иными законами и 
иными нормативными правовыми актами Российской 
Федерации, законами и иными нормативными правовы-
ми актами (субъекта Российской Федерации), Уставом 
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муниципального образования Бузулукский район, Уста-
вом МО Державинский сельсовет, генеральным планом и 
проектами планировки муниципального образования 
Державинский сельсовет Бузулукского района Оренбург-
ской области, а также с учетом положений иных актов 
и документов, определяющих основные направления соци-
ально-экономического и градостроительного развития 
муниципального образования Державинский сельсовет, 
охраны  культурного наследия, окружающей среды и ра-
ционального использования природных ресурсов, с Решени-
ем Совета депутатов МО Бузулукский  район Оренбург-
ской области от 26 февраля 2009 года № 520 «Об утвер-
ждении новой редакции Положения о порядке предоставле-
ния, выкупа и продажи земельных участков, находящих-
ся в государственной или муниципальной собственно-
сти», распоряжением администрации муниципального 
образования Бузулукский район от 28.06.2012  № 216 
«Об   утверждении   административного регламента по 
предоставлению муниципальной услуги «Выдача разре-
шения на строительство», распоряжением администра-
ции муниципального образования Бузулукский район от 
28.06.2012 № 217 «Об   утверждении   административ-
ного регламента по предоставлению муниципальной 
услуги «Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуа-
тацию», постановлением администрации муниципаль-
ного образования Бузулукский район от 24.04.2012 года 
№ 512-П «Об утверждении «Положения об отделе архи-
тектуры и градостроительства администрации Бузу-
лукского района». 
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«Правила землепользования и застройки» состоят 
из отдельных блоков, в которых определены: 

-порядок применения «Правил»;  
-правовые основы регулирования градостроительной 

деятельности в МО Державинский сельсовет, в том числе 
– полномочия администрации Державинский сельсовет 
в организации этого процесса и градостроительной под-
готовке территории; 

-градостроительное зонирование и регламенты раз-
решенного использования территории в каждом из видов 
территориальных зон; 

-зонирование территории по наличию факторов, 
определяющих особые условия использования территорий 
и регламенты ограничений использования территории 
под влиянием этих факторов. 

Непреложным принципом разработки «Правил» яв-
ляется обоснование всех их положений действующей 
нормативно-правовой документацией федерального, ре-
гионального и муниципального уровней, и документа-
цией о территориальном планировании. 

Одними из главных документов обоснования регла-
ментов и параметров использования территории и 
установления ограничений в настоящих «Правилах» 
являются: 

- Региональные нормативы градостроительного про-
ектирования Оренбургской области; 

- материалы генерального плана, выполненного 
фирмой ООО «СТД».  

Зонирование по факторам особых условий использо-
вания территорий производилось на базе полученной от 
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соответствующих органов информации об имеющихся 
природных, техногенных, санитарно-гигиенических 
ограничениях с учетом действующих нормативных до-
кументов, ссылки на которые приведены в соответству-
ющих статьях «Правил». 

Особенностью настоящих «Правил» является то, 
что этот документ в соответствии с действующим за-
конодательством подлежит периодическому обновлению 
в зависимости от меняющейся градостроительной си-
туации, возможных изменений границ населенного 
пункта и муниципальных образований, состояния 
нормативно-правовой базы и других объективных при-
чин. В связи с этим Градостроительный кодекс РФ 
предусматривает специальную процедуру по внесению 
изменений в «Правила» (статья 33). 
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВА-
НИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Основные понятия, используемые в «Прави-
лах»  

Понятия, используемые в настоящих «Правилах», 
применяются в следующем значении: 

акт выбора земельного участка – документ, явля-
ющийся результатом выбора земельного участка для 
строительства нежилого объекта капитального строи-
тельства (в том числе линейного) с учетом установле-
ния его охранной или санитарно-защитной зоны; 

акт приемки объекта капитального строительства 
– документ о завершении строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта на основании договора, 
оформленный в соответствии с требованиями граждан-
ского законодательства, подписанный проектировщи-
ком, застройщиком (заказчиком) и исполнителем 
(подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, 
капитальному ремонту объекта капитального строи-
тельства, удостоверяющий, что обязательства испол-
нителя (подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) 
выполнены. В соответствии с пунктом 4 части 3 ста-
тьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции акт приемки объекта капитального строитель-
ства прилагается к заявлению о выдаче разрешения на 
ввод объекта в эксплуатацию; 
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арендаторы земельных участков – лица, владеющие 
и пользующиеся земельным участком по договору аренды 
на конкретный срок; 

блокированный жилой дом – жилой дом с количе-
ством этажей не более чем три, состоящий из несколь-
ких блоков, количество которых не превышает десять, 
каждый из которых предназначен для проживания одной 
семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с 
соседними блоками, расположен на отдельном земель-
ном участке и имеет выход на территорию общего 
пользования; 

бульвар – озелененная территория протяженной 
формы, расположенная, как правило, вдоль улиц или 
рек, предназначенная для транзитного пешеходного дви-
жения, прогулок, повседневного отдыха; 

вид использования земельного участка, не соответ-
ствующий регламенту – вид использования земельного 
участка, который не включен в списки разрешенных в со-
ставе регламента соответствующей территориальной 
зоны; 

виды разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства – виды дея-
тельности, объекты, осуществлять и размещать кото-
рые на земельных участках разрешено в силу поименова-
ния их в составе градостроительных регламентов при-
менительно к соответствующим территориальным зо-
нам. Виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства 
включают в себя основные виды разрешенного использова-
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ния, условно разрешенные виды использования, вспомога-
тельные виды разрешенного использования; 

временно расположенные здания и сооружения – 
здания и сооружения, как правило, из легких металли-
ческих конструкций, расположенные на землях обще-
ственного пользования, либо землях, предоставленных в 
аренду под размещение таких зданий и сооружений на 
определенный срок до изменения градостроительной си-
туации на данной территории. К ним относятся тор-
гово-остановочные комплексы, расположенные на оста-
новках общественного транспорта, торговые павильоны 
из легких конструкций, индивидуальные металлические 
гаражи, временные автостоянки открытого типа; 

высота здания, строения, сооружения – расстояние 
по вертикали, измеренное от проектной отметки зем-
ли до наивысшей отметки плоской крыши здания или до 
наивысшей отметки конька скатной крыши здания, 
наивысшей точки строения, сооружения; 

поселковые  леса – лесные территории (естественного 
и искусственного происхождения в границах земель насе-
ленного пункта), расположенные на землях городских 
поселений. Поселковые леса предназначены для отдыха 
населения, проведения культурно-оздоровительных и 
спортивных мероприятий, а также для сохранения 
благоприятной экологической обстановки; 

поселковый сад – озелененная территория с ограни-
ченным набором видов рекреационной деятельности, 
предназначенная преимущественно для прогулок и повсе-
дневного тихого отдыха населения; 
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государственный строительный надзор – надзор, 
осуществляемый при строительстве, реконструкции 
объектов капитального строительства, а также при их 
капитальном ремонте, если при его проведении затра-
гиваются конструктивные и другие характеристики 
надежности и безопасности таких объектов и проект-
ная документация таких объектов капитального стро-
ительства подлежит государственной экспертизе в соот-
ветствии со статьей 49 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, либо проектная документация 
таких объектов капитального строительства является 
типовой проектной документацией или ее модификаци-
ей; 

градорегулирование – регулирование градострои-
тельной деятельности, осуществляемое органами госу-
дарственной власти, органами местного самоуправле-
ния с участием граждан и правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства (по-
средством публичных слушаний и иных форм участия) 
в соответствии с законами и иными нормативными 
правовыми актами в области градостроительной дея-
тельности; 

градостроительная деятельность – деятельность по 
развитию территорий, в том числе поселков и сел, осу-
ществляемая в виде территориального планирования, 
градостроительного зонирования, планировки террито-
рий, архитектурно-строительного проектирования, 
строительства, капитального ремонта, реконструкции 
объектов капитального строительства; 
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градостроительная подготовка территорий – дея-
тельность, осуществляемая посредством подготовки до-
кументации по планировке территории, по установле-
нию границ застроенных и подлежащих застройке зе-
мельных участков для их последующего образования и 
предоставления, в целях развития застроенных терри-
торий, комплексного освоения территорий, строитель-
ства объектов капитального строительства, возведения 
объектов на территориях общего пользования, а также 
приобретения прав на эти земельные участки гражда-
нами и юридическими лицами, имеющими в собствен-
ности, безвозмездном пользовании, хозяйственном веде-
нии или оперативном управлении здания, строения, со-
оружения, расположенные на земельных участках, нахо-
дящихся в муниципальной или государственной соб-
ственности; 

градостроительное зонирование – зонирование тер-
ритории в целях определения территориальных зон и 
установления градостроительных регламентов; 

градостроительные изменения – изменение пара-
метров, видов использования земельных участков и (или) 
объектов капитального строительства в соответствии с 
требованиями градостроительного регламента; 

градостроительный план земельного участка – до-
кумент, подготавливаемый по форме, утвержденной 
Правительством Российской Федерации и утверждаемый 
в составе документации по планировке территории либо 
в виде отдельного документа, содержащий информацию о 
границах, разрешенном использовании земельного 
участка и иную информацию в соответствии с частью 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 21 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

3 статьи 44 Градостроительного кодекса Российской Фе-
дерации, используемый для разработки проекта границ 
застроенного или подлежащего застройке земельного 
участка, разработки проектной документации для 
строительства, выдачи разрешения на строительство, 
выдачи разрешения на ввод объекта капитального стро-
ительства в эксплуатацию. В градостроительный план 
земельного участка включаются технические условия, 
выданные правообладателю земельного участка; 

градостроительный регламент – устанавливаемый 
настоящими Правилами правовой режим земельных 
участков в пределах границ соответствующей террито-
риальной зоны и определяющий виды разрешенного ис-
пользования земельных участков, равно как всего, что 
находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей 
эксплуатации объектов капитального строительства, 
предельные (минимальные и (или) максимальные) разме-
ры земельных участков и предельные параметры разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, а также ограничения исполь-
зования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленных проектами водоохран-
ных, санитарно-защитных зон, проектом зон охраны 
памятников и иными зонами с особыми условиями ис-
пользования территорий; 

заказчик – физическое или юридическое лицо, кото-
рое уполномочено застройщиком представлять интере-
сы застройщика при подготовке и осуществлении стро-
ительства, реконструкции, в том числе обеспечивать от 
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имени застройщика заключение договоров с исполните-
лями, подрядчиками, осуществлять контроль на ста-
дии выполнения и приемки работ; 

застройка – это строительство, реконструкция, 
капитальный ремонт, на земельном участке зданий и 
сооружений (в т.ч. сопровождаемые сносом) самим соб-
ственником или с разрешения собственника другими 
лицами, при условии соблюдения градостроительных и 
строительных норм и правил, выполнении инженерных 
изысканий, подготовки проектной документации, а 
также требований о целевом назначении земельного 
участка; 

застройщик – физическое, юридическое лицо или 
предприниматель, являющийся правообладателем зе-
мельного участка и обеспечивающий на принадлежащем 
ему земельном участке строительство, реконструкцию, 
капитальный ремонт объектов капитального строи-
тельства, а также выполнение инженерных изысканий, 
подготовку проектной документации для их строи-
тельства, реконструкции, капитального ремонта; 

земельная доля – размер доли в праве общей соб-
ственности на земельный участок; 

земельные участки как объекты градостроительной 
деятельности – часть земной поверхности, границы ко-
торой определены в соответствии с федеральным законо-
дательством, на которой и под которой расположены 
объекты капитального строительства, в том числе со-
оружения линейных объектов, зеленые насаждения, иные 
объекты благоустройства, либо которая предназначена 
для размещения указанных объектов; 
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землевладельцы – лица, владеющие и пользующиеся 
земельными участками на праве пожизненного наследу-
емого владения; 

землепользователи – лица, владеющие и пользующи-
еся земельными участками на праве постоянного (бес-
срочного) пользования или на праве безвозмездного сроч-
ного пользования; 

земли публичного использования – земли, которы-
ми беспрепятственно пользуется неограниченный круг 
лиц (для прохода, проезда, обслуживания сетей и объек-
тов инженерно-технического обеспечения), с отображе-
нием их в документации по планировке территории в 
виде границ зон действия публичных сервитутов; 

зона водоохранная – территория, примыкающая к 
акваториям рек, озёр, водохранилищ и другим поверх-
ностным водным объектам, для которой устанавлива-
ется специальный режим осуществления хозяйственной 
и иной деятельности в соответствии с Водным Кодексом 
РФ в целях предотвращения загрязнения, засорения, за-
иления водных объектов и истощения их вод, а также со-
хранения среды обитания водных биологических ресурсов 
и других объектов животного мира; 

зона запретная, район запретный – устанавлива-
ются в целях обеспечения безопасности хранения воору-
жения, военной техники и другого военного имущества, 
защиты населения и объектов производственного, соци-
ально-бытового и иного назначения, а также окружаю-
щей среды при чрезвычайных ситуациях техногенного и 
природного характера; 
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зона защитно-мелиоративная – предназначена для 
защиты территорий населенных пунктов (либо их ча-
стей) от неблагоприятных природных явлений. Включа-
ет в себя посадки деревьев и кустарников для защиты от 
вредного воздействия ветров, снежных и песчаных заносов, 
для укрепления берегов, откосов, ликвидации оползневых 
явлений, прекращения оврагообразования и осушения из-
быточно увлажненных территорий; 

зона противопожарная – специально устанавлива-
емая зона вокруг складов горючего и других объектов, 
опасных в пожарном отношении; 

зона санитарно-защитная – специальная терри-
тория с особым режимом использования вокруг объектов 
и производств, являющихся источниками негативного 
воздействия на среду обитания и здоровье человека, раз-
мер которой обеспечивает уменьшение воздействия за-
грязнения на атмосферный воздух (химического, биоло-
гического, физического) до значений, установленных ги-
гиеническими нормами, а для предприятий I и II класса 
опасности – как до значений, установленных гигиениче-
скими нормативами, так и до величин приемлемого 
риска для здоровья населения. По функциональному 
назначению санитарно-защитная зона является за-
щитным барьером между жилыми кварталами и ис-
точниками негативного воздействия на среду обитания 
и здоровье человека, обеспечивающим уровень безопасности 
населения при эксплуатации объекта в штатном ре-
жиме; 

зоны охраны памятников истории и культуры – 
зоны с особыми условиями использования территории, 
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регулируемыми законодательством об объектах куль-
турного наследия, границы которых установлены и опи-
саны в составе градостроительных регламентов в соот-
ветствии с действующим законодательством об объек-
тах культурного наследия; 

зоны санитарной охраны – территории с особыми 
условиями использования земельных участков и объек-
тов капитального строительства, предназначенные для 
защиты от загрязнения источников водоснабжения и 
водопроводных сооружений, а также территорий, на ко-
торых они расположены. Устанавливаются и регулиру-
ются в соответствии с санитарными правилами и 
нормами; 

зоны с особыми условиями использования террито-
рий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охра-
ны памятников истории и культуры, водоохранные зо-
ны, зоны санитарной охраны источников хозяйственно- 
питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, 
иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законода-
тельством Российской Федерации; 

инженерная подготовка территории – комплекс 
инженерных мероприятий по освоению территории, 
обеспечивающих размещение объектов капитального 
строительства (вертикальная планировка, организация 
поверхностного стока, удаление застойных вод, регулиро-
вание водотоков, устройство и реконструкция водоемов, 
берегоукрепительных сооружений, благоустройство бере-
говой полосы, понижение уровня грунтовых вод, защита 
территории от затопления и подтопления, освоение 
оврагов, дренаж, выторфовка, подсыпка и т. д.); 
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инженерная, транспортная и социальная инфра-
структуры – комплекс сооружений и коммуникаций 
транспорта, связи, инженерного оборудования, а также 
объектов социального и культурно-бытового обслужива-
ния населения, обеспечивающий устойчивое развитие и 
функционирование территории; 

инженерное (инженерно-техническое) обеспечение 
территории – комплекс мероприятий по строитель-
ству новых (реконструкции существующих) сетей и со-
оружений объектов инженерной инфраструктуры с це-
лью обеспечения устойчивого развития территории; 

инженерные изыскания – изучение природных усло-
вий и факторов техногенного воздействия в целях рацио-
нального и безопасного использования территорий и зе-
мельных участков в их пределах, подготовки данных по 
обоснованию материалов, необходимых для территори-
ального планирования, планировки территории и ар-
хитектурно-строительного проектирования; 

капитальный ремонт объектов капитального стро-
ительства (далее капитальный ремонт) – комплекс ре-
монтно-строительных работ, осуществляемых в отно-
шении объектов капитального строительства и направ-
ленных на ликвидацию последствий физического износа 
конструктивных элементов, инженерного оборудования, 
элементов благоустройства этих объектов и приведение 
их технического состояния в соответствие с норматив-
ными требованиями. Если при проведении капитального 
ремонта затрагиваются конструктивные и другие ха-
рактеристики надежности и безопасности таких объ-
ектов, то необходимо оформление градостроительного 
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плана земельного участка и получение разрешения на 
реконструкцию объекта; 

карта градостроительного зонирования – карта в 
составе «Правил землепользования и застройки муни-
ципального образования Державинский сельсовет Бузу-
лукского района Оренбургской области, на которой 
отображаются границы территориальных зон и их ко-
довые обозначения; 

коэффициент застройки (К з) – отношение площа-
ди, занятой под зданиями и сооружениями, к площади 
участка; 

коэффициент плотности застройки (К пз) – отно-
шение площади всех этажей зданий и сооружений к 
площади участка; 

коэффициент строительного использования земель-
ного участка – вид ограничения, устанавливаемый гра-
достроительным регламентом (в части предельных па-
раметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства), определяемый 
как отношение суммарной общей площади зданий, 
строений, сооружений на земельном участке (суще-
ствующих, и тех, которые могут быть построены до-
полнительно) к площади земельного участка. Суммар-
ная общая площадь зданий, строений, сооружений, ко-
торые разрешается построить на земельном участке 
определяется умножением значения коэффициента на 
показатель площади земельного участка (%); 

красные линии – линии, которые обозначают суще-
ствующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) 
границы территорий общего пользования, границы зе-
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мельных участков, на которых расположены линии 
электропередачи, линии связи (в том числе линейно-
кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные до-
роги, железнодорожные линии и другие подобные сооруже-
ния (далее – линейные объекты); 

линейные объекты – линии электропередачи, линии 
связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), сети 
инженерно-технического обеспечения, трубопроводы, ав-
томобильные дороги, железнодорожные линии и иные по-
добные сооружения, проложенные надземным, наземным 
и подземным способом; 

линии регулирования застройки – линии, устанав-
ливаемые в документации по планировке территории (в 
том числе в градостроительных планах земельных 
участков) по красным линиям, или с отступом от 
красных линий и, в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, определяющие место до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений; 

межевание – комплекс работ по установлению, из-
менению и закреплению в проекте межевания и на мест-
ности границ существующих и вновь образуемых земель-
ных участков как объектов недвижимости с закреплени-
ем таких границ межевыми знаками и определению их 
координат; 

многоквартирный жилой дом – совокупность двух и 
более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо 
на земельный участок, прилегающий к жилому дому, 
либо в помещения общего пользования в таком доме. 
Многоквартирный жилой дом содержит в себе элементы 
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общего имущества собственников жилых помещений в 
соответствии с жилищным законодательством; 

несущие конструкции – строительные конструк-
ции, предназначенные для восприятия силовых воздей-
ствий и обеспечивающие прочность, жесткость и устой-
чивость сооружения; 

объект капитального строительства – здание, 
строение, сооружение, объекты, строительство которых 
не завершено (далее – объекты незавершенного строитель-
ства), за исключением временных строений (построек, 
киосков, навесов и др.); 

объект культурного наследия (памятник истории 
и культуры) – объект недвижимого имущества со свя-
занными с ними произведениями декоративно-
прикладного искусства, объектами науки и техники и 
иными предметами материальной культуры, возник-
шие в результате исторических событий, представляю-
щие собой ценность с точки зрения истории, археоло-
гии, архитектуры, градостроительства, искусства, 
науки и техники, имеющие особое значение для истории 
и культуры Оренбургской области (объект регионального 
значения) или муниципального образования Бузулук-
ский район (объект местного значения),  а также объ-
ект археологического наследия; 

объекты недвижимости (недвижимость) – образо-
ванные земельные участки и все, что прочно связано с 
землей, то есть объекты, перемещение которых без несо-
размерного ущерба их назначению невозможно, в том 
числе здания, строения, сооружения, в отношении ко-
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торых осуществляются имущественные правоотноше-
ния; 

объекты первичного (повседневного) обслуживания по-
стоянного населения зоны – это объекты торговли, со-
циальной сферы в пределах пешеходной доступности; 

озелененные территории общего пользования – бла-
гоустроенные озелененные территории (парки, поселковые 
сады, скверы, бульвары и зеленые насаждения вдоль улиц) 
на выделенных в установленном порядке земельных 
участках, предназначенных для рекреационных целей, до-
ступ на которые свободен для неограниченного круга лиц; 

озелененные территории ограниченного пользования 
– земельные участки, предназначенные для рекреацион-
ных целей, доступ на которые осуществляется на плат-
ной основе или ограничен особым режимом использова-
ния (в том числе, парки специализированные, озеленен-
ные участки учреждений образования, здравоохранения, 
иных учреждений); 

озелененные территории специального назначения - 
озелененные участки санитарно-защитных, водоохран-
ных, защитно-мелиоративных, противопожарных зон, 
кладбищ, насаждения вдоль автомобильных и железных 
дорог, предназначенные для выполнения защитных, при-
родоохранных функций, а также ботанические, зоологи-
ческие и плодовые сады, питомники, цветочно-
оранжерейные хозяйства; 

опорная застройка – существующие здания и со-
оружения независимо от этажности, включающие жи-
лую застройку, объекты общественно-деловой, социаль-
ной и инженерной инфраструктуры, сохраняемые при 
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составлении генеральных планов населенных пунктов, 
проектов планировки, возведении новых зданий; 

отклонения от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства – санкционированное в порядке, установ-
ленном настоящими Правилами, отступление для 
конкретного земельного участка или объекта капи-
тального строительства от предельных параметров 
разрешенного строительства (высоты построек, процен-
та застройки участка, отступов построек от границ 
участка и т.д.), обусловленное невозможностью исполь-
зовать участок в соответствии с настоящими Прави-
лами по причине его малого размера, неудобной конфи-
гурации, неблагоприятных инженерно-геологических и 
иных характеристик; 

открытые пространства - не занятые застройкой 
и/или сельскохозяйственной деятельностью муници-
пальные земли, в том числе – овраги, пойменные тер-
ритории, которые могут использоваться для самодея-
тельного отдыха (пикники, пешие, велосипедные и лыж-
ные прогулки и т. д.); 

парк – озелененная территория многофункцио-
нального или специализированного направления рекреа-
ционной деятельности с развитой системой благо-
устройства, предназначенная для периодического массо-
вого отдыха населения; 

подрядчик – физическое или юридическое лицо, осу-
ществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) 
работы по строительству, реконструкции капиталь-
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ному ремонту объектов капитального строительства, 
их частей; 

полоса отвода – территория, отводимая для раз-
мещения железнодорожного полотна, станций и других 
железнодорожных сооружений. Лесные полосы также 
включаются в полосу отвода. На перегонах магистраль-
ных железных дорог в России полоса отвода была уста-
новлена шириной не менее 24 м; 

полоса прибрежная защитная – часть водоохран-
ной зоны водотока, водоема, для которой вводятся допол-
нительные (более строгие) ограничения землепользова-
ния, застройки и природопользования; 

полоса санитарно-защитная – территория, пред-
назначенная для санитарной охраны магистральных 
водоводов хозяйственно-питьевого назначения. Размер са-
нитарно-защитной полосы устанавливается в зависи-
мости от диаметра водовода и уровня грунтовых вод 
территории, по которой проложен водовод; 

правила землепользования и застройки – документ 
градостроительного зонирования, который утверждает-
ся нормативными правовыми актами органов местно-
го самоуправления и, в котором устанавливаются тер-
риториальные зоны, градостроительные регламенты, по-
рядок применения такого документа и порядок внесения 
в него изменений; 

правообладатели земельных участков, объектов ка-
питального строительства, объектов недвижимости – 
собственники, а также владельцы, пользователи и арен-
даторы земельных участков, объектов капитального 
строительства, объектов недвижимости их уполномо-
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ченные лица, обладающие правами на градостроительные 
изменения этих объектов права в силу закона и/или до-
говора; 

предельные параметры земельных участков, а также 
предельные параметры разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства – 
предельные (минимальные или максимальные) физиче-
ские параметры земельных участков и объектов капи-
тального строительства (зданий, строений и сооруже-
ний), которые могут быть размещены на земельных 
участках в соответствии с градостроительным регла-
ментом; 

проект межевания территории – документация по 
планировке территории, подготавливаемая в целях 
установления границ застроенных земельных участков 
и границ незастроенных земельных участков, включая 
планируемые для предоставления физическим и юриди-
ческим лицам для строительства, а также предназна-
ченные для размещения объектов капитального строи-
тельства федерального, регионального или местного зна-
чения; 

проектная документация – документация, содер-
жащая материалы в текстовой форме и в виде карт 
(схем) и определяющая архитектурные, функционально-
технологические, конструктивные и инженерно-
технические решения для обеспечения строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства, их 
частей, капитального ремонта, если при его проведении 
затрагиваются конструктивные и другие характери-
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стики надежности и безопасности объектов капиталь-
ного строительства; 

проект планировки территории – документация 
по планировке территории, подготавливаемая в целях 
обеспечения устойчивого развития территории и выде-
ления элементов планировочной структуры (кварталов, 
микрорайонов, линейных объектов, иных элементов); 

проект планировки территории линейного объекта 
- документация по планировке территории, подготав-
ливаемая в целях обеспечения устойчивого развития 
территории линейных объектов, образующих элементы 
планировочной структуры территории; 

пространственные параметры объекта – сведения о 
его местоположении на земельном участке и геометри-
ческих характеристиках (высота, протяженность, 
площадь); 

публичный сервитут – право ограниченного пользо-
вания земельным участком, установленное законом или 
иным нормативным правовым актом Российской Феде-
рации, нормативным правовым актом субъекта Рос-
сийской Федерации, нормативным правовым актом ор-
гана местного самоуправления с учетом результатов 
публичных слушаний по обсуждению документации по 
планировке территории, в случаях, если это необходимо 
для обеспечения интересов государства, субъекта Россий-
ской Федерации, местного самоуправления или местного 
населения, без изъятия земельных участков, в отноше-
нии которых оно устанавливается; 

разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – доку-
мент, который удостоверяет выполнение строительства, 
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реконструкции, или капитального ремонта объекта 
капитального строительства в полном объеме в соот-
ветствии с разрешением на строительство, соответ-
ствие построенного, реконструированного, отремонти-
рованного объекта капитального строительства градо-
строительному плану земельного участка и проектной 
документации; 

разрешение на отклонение от предельных парамет-
ров разрешенного строительства, реконструкции объек-
тов капитального строительства – документ, выдавае-
мый заявителю за подписью Главы администрации 
Державинского сельсовета, оформленный в соответствии 
с требованиями статьи 40 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, дающий правообладателю земель-
ного участка право осуществлять строительство, ре-
конструкцию объектов капитального строительства, а 
также их капитальный ремонт, с отклонением от пре-
дельных параметров разрешенного строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства, уста-
новленных градостроительным регламентом для соот-
ветствующей территориальной зоны; 

разрешение на строительство – документ, подтвер-
ждающий соответствие проектной документации тре-
бованиям градостроительного плана земельного участ-
ка и дающий застройщику право осуществлять строи-
тельство, реконструкцию объектов капитального стро-
ительства, а также их капитальный ремонт, за ис-
ключением случаев, предусмотренных Градостроитель-
ным кодексом Российской Федерации, законодательством 
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Оренбургской области, нормативными правовыми ак-
тами муниципального образования Бузулукский район; 

разрешение на условно разрешенный вид использова-
ния – документ, выдаваемый заявителю за подписью 
Главы Державинского сельсовета, оформленный в соот-
ветствии с требованиями статьи 39 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации, дающий правообла-
дателям земельных участков право выбора вида исполь-
зования земельного участка, объекта капитального 
строительства из числа условно разрешенных настоя-
щими «Правилами» для соответствующей территори-
альной зоны; 

разрыв санитарный – расстояние от источника 
химического, биологического и/или физического воздей-
ствия до значений гигиенических нормативов. Величина 
разрыва устанавливается в каждом конкретном случае 
на основании расчетов рассеивания загрязнения атмо-
сферного воздуха и физических факторов (шума, вибра-
ции, электромагнитных полей и др.) с последующим 
проведением натурных исследований и измерений; 

резервирование земельных участков для государ-
ственных и муниципальных нужд – деятельность орга-
нов местного самоуправления по определению террито-
рий, необходимых для реализации государственных или 
муниципальных нужд Державинского сельсовета из со-
става земель, находящихся в государственной или му-
ниципальной собственности, а также правовому обеспе-
чению их использования в целях размещения на этих 
территориях новых или расширения существующих 
объектов капитального строительства, предусмотрен-
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ных ст. 49 Земельного кодекса Российской Федерации, 
связанных с размещением объектов инженерной, транс-
портной и социальной инфраструктур, объектов оборо-
ны и безопасности, созданием особо охраняемых природ-
ных территорий, строительством водохранилищ и 
иных искусственных водоемов и т. д.; 

реконструкция – изменение параметров объектов 
капитального строительства, их частей (высоты, коли-
чества этажей (этажности), площади, показателей 
производственной мощности, объема) и качества инже-
нерно-технического обеспечения; 

сквер – компактная озелененная территория, пред-
назначенная для повседневного кратковременного отдыха 
и транзитного пешеходного передвижения населения; 

собственники земельных участков – лица, обладаю-
щие правом владения, пользования и распоряжения зе-
мельным участком; 

строительные изменения объектов недвижимости – 
изменения, осуществляемые применительно к объектам 
недвижимости путем нового строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта, сноса строений, вы-
полнения земляных работ, иных действий, осуществля-
емых на основании разрешения на строительство, за ис-
ключением случаев, когда выдача разрешений на строи-
тельство не требуется; 

строительный контроль – проверка соответствия 
выполняемых работ в процессе строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта объектов капиталь-
ного строительства проектной документации, требова-
ниям технических регламентов, результатам инже-
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нерных изысканий, требованиям градостроительного 
плана земельного участка, выполняемая лицом, осу-
ществляющим строительство; 

строительство – возведение зданий, строений, со-
оружений (в том числе на месте сносимых объектов ка-
питального строительства); 

территориальное планирование – планирование 
развития территорий, в том числе для установления 
функциональных зон, зон планируемого размещения 
объектов капитального строительства для государ-
ственных или муниципальных нужд, зон с особыми 
условиями использования территорий; 

территориальные зоны – зоны, для которых насто-
ящими Правилами землепользования и застройки 
определены границы и установлены градостроительные 
регламенты, изменение границ территориальных зон 
осуществляется в установленном порядке в соответ-
ствии с утвержденной проектной документацией по 
планировке территории; 

территории общего пользования – не подлежащие 
приватизации территории, которыми беспрепятствен-
но пользуется неограниченный круг лиц (в том числе 
площади, улицы, проезды, скверы, бульвары, территории 
объектов культурного наследия и т. д.); 

территория особого регулирования градостроитель-
ной деятельности – территория в границах историче-
ского центра города, имеющая важное градостроитель-
ное значение и высокую историко-культурную ценность, 
на которой сосредоточено большое количество историко-
культурных памятников; 
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территория памятника истории и культуры – 
исторически сложившийся земельный участок, границы 
которого установлены и описаны в порядке, определенном 
действующим законодательством, на котором распо-
ложен памятник (вновь выявленный объект) истории и 
культуры; 

технические регламенты – нормативные докумен-
ты, которые приняты международными договорами 
Российской Федерации, или федеральными законами, или 
указом Президента Российской Федерации, или поста-
новлением Правительства Российской Федерации, и 
устанавливающие требования к объектам технического 
регулирования (в том числе зданиям, строениям и со-
оружениям). До принятия  местных технических ре-
гламентов в области градостроительства действуют 
нормативные технические документы в части, не про-
тиворечащей Федеральному закону от 27 декабря 2002 г. 
№ 184-ФЗ «О техническом регулировании» (изм. от 
28.07.2012 № 133-ФЗ); 

технические условия – условия  подключения про-
ектируемого объекта к внеплощадочным сетям инже-
нерно-технического обеспечения, предусматривающие 
максимальную нагрузку и сроки подключения объектов 
капитального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения; 

улично-дорожная сеть – система взаимосвязанных 
территориальных линейных объектов (улиц, проездов, 
бульваров) и территорий транспортных сооружений 
(развязок, тоннелей, и т. д.), являющихся территория-
ми общего пользования; 
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устойчивое развитие территорий – обеспечение при 
осуществлении градостроительной деятельности без-
опасности и благоприятных условий жизнедеятельно-
сти человека, ограничение негативного воздействия хо-
зяйственной и иной деятельности на окружающую среду 
и обеспечение охраны и рационального использования 
природных ресурсов в интересах настоящего и будущего 
поколений; 

функциональные зоны – зоны, для которых доку-
ментами территориального планирования определены 
границы и функциональное назначение; 

элемент планировочной структуры – квартал, 
микрорайон или комплекс, границами которого явля-
ются определенные документацией по планировке тер-
ритории красные линии, либо подлежащие определению 
красные линии (в случаях отсутствия документации 
по планировке территории, а также район, как сово-
купность кварталов, микрорайонов или комплексов); 

этажность здания – количество этажей, определя-
емое как сумма наземных этажей (в том числе ман-
сардных) и цокольного этажа (в случае, если верх его пе-
рекрытия возвышается над уровнем тротуара или от-
мостки не менее чем на два метра). 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Пра-
вил 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостро-
ительным кодексом Российской Федерации, Земельным 
кодексом Российской Федерации вводят в муниципаль-
ном образовании Державинский сельсовет Бузулукского 
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района Оренбургской области систему регулирования 
землепользования и застройки, которая основана на 
градостроительном зонировании - делении всей терри-
тории в границах муниципального образования на тер-
риториальные зоны с установлением для каждой из них 
единого градостроительного регламента по видам и пре-
дельным параметрам разрешенного использования зе-
мельных участков в границах этих территориальных 
зон, для: защиты прав граждан и обеспечения равенства 
прав физических и юридических лиц в процессе реализа-
ции отношений, возникающих по поводу землепользова-
ния и застройки; обеспечения открытой информации о 
правилах и условиях использования земельных участков, 
осуществления на них строительства и реконструкции; 
подготовки документов для передачи прав на земельные 
участки, находящиеся в государственной и муници-
пальной собственности, физическим и юридическим ли-
цам для осуществления строительства, реконструкции 
объектов недвижимости; контроля соответствия градо-
строительным регламентам проектной документации, 
завершенных строительством объектов и их последующе-
го использования. 

2. Целью введения системы регулирования землеполь-
зования и застройки, основанной на градостроительном 
зонировании, является: 

- создание условий для устойчивого развития тер-
ритории  муниципального образования Державинский 
сельсовет, сохранения окружающей среды; 

- обеспечение условий для реализации планов и про-
грамм развития сельской территории, систем инже-
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нерного, транспортного обеспечения и социального об-
служивания; 

- установление правовых гарантий по использова-
нию и строительному изменению недвижимости для 
владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, 
пользования и распоряжения земельными участками, 
иными объектами недвижимости; 

- создание благоприятных условий для привлечения 
инвестиций в строительство и обустройство недвижи-
мости посредством предоставления инвесторам и пра-
вообладателям недвижимости возможности выбора 
наиболее эффективного вида использования недвижимо-
сти в соответствии с градостроительными регламен-
тами;  

- обеспечение свободного доступа граждан к инфор-
мации и их участия в принятии решений по вопросам 
городского развития, землепользования и застройки по-
средством проведения публичных слушаний; 

- обеспечение контроля за соблюдением прав граждан 
и юридических лиц. 

- обеспечения эффективного землепользования и за-
стройки на территории муниципального образования и 
предотвращения нецелевого использования земель; 

обеспечения баланса государственных, общественных 
и частных интересов и прав в процессе градостроитель-
ной деятельности; 

- регулирования градостроительной деятельности в 
интересах создания благоприятных условий прожива-
ния; 
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- совершенствования процедуры выбора участков и 
подготовки разрешительной документации для проек-
тирования и строительства. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятель-
ность по: 

- проведению градостроительного зонирования му-
ниципального образовании Державинский сельсовет и 
установлению градостроительных регламентов по видам 
и предельным параметрам разрешенного использования 
земельных участков, иных объектов недвижимости; 

- разделению территории на земельные участки для 
закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на 
них (включая права на земельные участки многоквар-
тирных домов), а также для упорядочения планировоч-
ной организации поселковой территории, ее дальнейшего 
строительного освоения и преобразования; 

- предоставлению прав на земельные участки, под-
готовленные посредством планировки территории и 
сформированные из состава государственных, муници-
пальных земель, физическим и юридическим лицам; 

- подготовке градостроительных оснований для при-
нятия решений о резервировании и изъятии земельных 
участков для реализации государственных и муници-
пальных нужд; 

- предоставлению разрешений на строительство, 
разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, 
реконструированных объектов; 

- контролю над использованием и строительными 
изменениями объектов недвижимости, применению 
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штрафных санкций в случаях и порядке, установленных 
законодательством; 

- обеспечению открытости и доступности для фи-
зических и юридических лиц информации о землеполь-
зовании и застройке, а также их участия в принятии 
решений по этим вопросам посредством публичных 
слушаний; 

- внесению изменений в настоящие Правила, вклю-
чая изменение состава градостроительных регламентов, 
в том числе путем его дополнения применительно к 
различным территориальным зонам. 

4. Настоящие Правила применяются наряду с: 
- техническими регламентами и иными обяза-

тельными требованиями, установленными в соответ-
ствии с законодательством в целях обеспечения безопас-
ности жизни и здоровья людей, надежности и безопасно-
сти зданий, строений и сооружений, сохранения окру-
жающей природной среды и объектов культурного насле-
дия; 

- иными нормативными правовыми актами ад-
министрации муниципального образовании Державин-
ский сельсовет по вопросам регулирования землепользо-
вания и застройки. Указанные акты применяются в ча-
сти, не противоречащей настоящим Правилам. 

Статья 3. Градостроительные регламенты и их приме-
нение 

1. Решения по землепользованию и застройке при-
нимаются в соответствие с документами территори-
ального планирования, включая генеральный план за-
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стройки муниципального образования Державинский 
сельсовет Бузулукского района Оренбургской области, до-
кументацией по планировке территории и на основе 
установленных настоящими Правилами градострои-
тельных регламентов, которые действуют в пределах 
территориальных зон и распространяются в равной 
мере на все расположенные в одной и той же территори-
альной зоне земельные участки, иные объекты недвижи-
мости, независимо от форм собственности.  

Действие градостроительных регламентов не рас-
пространяется на земельные участки: 

- состоящие в едином государственном реестре объ-
ектов культурного наследия недвижимых объектов куль-
турного наследия и вновь выявленных объектов, представ-
ляющих историко-культурную ценность, в отношении 
которых уполномоченными органами принимаются 
решения о режиме содержания, параметрах и характе-
ристиках реставрации, консервации, воссоздания, ре-
монта и приспособления в индивидуальном порядке (вне 
системы градостроительного зонирования) согласно за-
конодательству об объектах культурного наследия; 

- в границах особо охраняемых природных террито-
рий, решения, по использованию которых принимаются 
вне системы градостроительного зонирования согласно 
законодательству об особо охраняемых природных тер-
риториях; 

- в границах территорий общего пользования; 
- транспортных и инженерно-технические комму-

никаций, в том числе железных дорог, автомобильных 
магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объ-
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ектов, использование которых определяется их индивиду-
альным целевым назначением.  

2. На картах в части II настоящих Правил выделены: 
1) территориальные зоны – на карте градострои-

тельного зонирования территории МО Державинский 
сельсовет; 

 2) зоны с особыми условиями использования тер-
риторий: 

а) санитарно-защитные зоны; 
б) водоохранные зоны. 
 3. На карте градостроительного зонирования тер-

ритории застройки муниципального образования Дер-
жавинский сельсовет Бузулукского района Оренбургской 
области, выделены территориальные зоны, к которым 
приписаны градостроительные регламенты по видам и 
предельным параметрам разрешенного использования 
земельных участков и иных объектов недвижимости.  

Границы территориальных зон должны отвечать 
требованию однозначной идентификации принадлежно-
сти каждого земельного участка (за исключением зе-
мельных участков линейных объектов) только одной из 
территориальных зон, выделенных на карте градострои-
тельного зонирования. В случаях, когда в пределах пла-
нировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не вы-
делены земельные участки, допускается установление 
территориальных зон применительно к планировочным 
элементам, частям планировочных элементов при со-
блюдении требования, согласно которому последующие 
действия по выделению земельных участков (совершаемые 
после введения в действие настоящих Правил): 
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а) производятся с учетом установленных границ 
территориальных зон, 

б) являются основанием для внесения изменений в 
настоящие Правила в части изменения ранее установ-
ленных границ территориальных зон. 

Один и тот же земельный участок не может нахо-
диться одновременно в двух или более территориальных 
зонах, выделенных на карте градостроительного зониро-
вания, за исключением случаев, когда не завершены дей-
ствия, определенные абзацем 2 части 3 настоящей ста-
тьи.  

Границы территориальных зон и градостроитель-
ные регламенты устанавливаются с учетом общности 
функциональных и параметрических характеристик 
недвижимости, а также требования о взаимном не 
причинении несоразмерного вреда друг другу рядом рас-
положенными объектами недвижимости.  

Границы территориальных зон на карте градостро-
ительного зонирования могут устанавливаться по: 

 - центральным линиям  улиц, проездов; 
 - красным линиям; 
 - границам земельных участков; 
 - границам или осям полос отвода для коммуни-

каций; 
 - административным границам села,  жилых 

районов  в составе городского села; 
 - естественным границам природных объектов; 
 - иным границам. 
 Местоположение границ территориальных зон, 

установленных в увязке к условными линиями, подле-
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жит уточнению в документации по планировке терри-
тории и иных документах, принимаемых  в соответ-
ствии с законодательством Российской Федерации и 
нормативно-правовыми актами муниципального обра-
зования Державинский сельсовет с последующим внесени-
ем соответствующих изменений в настоящие Правила. 

4. Настоящие «Правила» обязательны для органов 
государственной власти и управления (в части соблюде-
ния градостроительных регламентов), органов местного 
самоуправления, должностных, физических и юридиче-
ских лиц, подготавливающих необходимые условия, осу-
ществляющих и контролирующих градостроительную 
(строительную) деятельность на территории застройки 
муниципального образования Державинский сельсовет 
Бузулукского района Оренбургской области. 

5. На картах зон с особыми условиями использова-
ния территорий – зон действия ограничений по эколо-
гическим и санитарно-эпидемиологическим условиям 
(статьи 44, 45) отображаются установленные в соот-
ветствии с федеральными законами зоны, к которым 
приписаны ограничения на использование земельных 
участков и иных объектов недвижимости в целях охраны 
и рационального использования окружающей природной 
среды, обеспечения экологической безопасности и охраны 
здоровья населения. Изложение указанных ограничений 
содержится в Главе 17 настоящих Правил. 

6. К земельным участкам, иным объектам недви-
жимости, расположенным в пределах зон ограничений, 
отображенных на картах, градостроительные регламен-
ты, определенные применительно к соответствующим 
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территориальным зонам (глава 15 часть III), применя-
ются с учетом ограничений, описание которых содер-
жится в главе 17 части III настоящих Правил.  

7. Для каждого земельного участка, иного объекта 
недвижимости разрешенным считается такое исполь-
зование, которое соответствует: 

- градостроительным регламентам главе 15 части 
III настоящих Правил; 

- ограничениям по экологическим и санитарно-
эпидемиологическим условиям - в случаях, когда зе-
мельный участок, иной объект недвижимости располо-
жен в зонах действия соответствующих ограничений;  

- иным документально зафиксированным ограниче-
ниям на использование объектов недвижимости (вклю-
чая нормативные правовые акты об установлении пуб-
личных сервитутов, договоры об установлении частных 
сервитутов, иные предусмотренные законодательством 
документы). 

8. Градостроительный регламент в части видов раз-
решенного использования недвижимости (глава 15  ча-
сти III настоящих Правил) включает: 

- основные виды разрешенного использования недви-
жимости, которые, при условии соблюдения техниче-
ских регламентов (а до принятия технических регла-
ментов - строительных норм и стандартов безопасно-
сти, правил пожарной безопасности, требований граж-
данской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуа-
ций, иных обязательных требований) не могут быть за-
прещены;  
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- условно разрешенные виды использования, требую-
щие получения разрешения, которое принимается по 
результатам специального согласования, проводимого с 
применением процедур публичных слушаний;  

- вспомогательные виды разрешенного использования, 
допустимые только в качестве дополнительных по от-
ношению к основным видам разрешенного использования 
и условно разрешенным видам использования и осу-
ществляемые совместно с ними. 

Виды использования недвижимости, отсутствую-
щие в списках главы 15 части III настоящих Правил, яв-
ляются не разрешенными для соответствующей терри-
ториальной зоны и не могут быть разрешены, в том 
числе и по процедурам специальных согласований.  

 Для каждой территориальной зоны, выделенной на 
карте градостроительного зонирования, устанавлива-
ются, как правило, несколько видов разрешенного исполь-
зования недвижимости.  

9. Собственники, землепользователи, землевладельцы, 
арендаторы земельных участков, иных объектов недви-
жимости, имеют право по своему усмотрению выби-
рать и менять вид/виды использования недвижимости, 
разрешенные как основные и вспомогательные для соот-
ветствующих территориальных зон при условии обяза-
тельного соблюдения требований законодательства в от-
ношении обеспечения безопасности. 

Порядок действий по реализации указанного права 
устанавливается законодательством, настоящими 
Правилами, иными нормативными правовыми актами 
администрации МО Державинский сельсовет. 
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Указанный порядок устанавливается применитель-
но к случаям, когда: 

- при изменении одного вида разрешенного использо-
вания недвижимости на другой разрешенный вид исполь-
зования затрагиваются  конструктивные и иные ха-
рактеристики надежности и безопасности объектов не-
движимости. В этих случаях необходимо разрешение на 
строительство, предоставляемое в порядке статьи 35 
настоящих Правил (за исключением случаев, изложен-
ных в пункте 3 статьи 31 настоящих Правил);  

- при изменении одного вида на другой вид разрешен-
ного использования недвижимости не затрагиваются  
конструктивные и иные характеристики надежности и 
безопасности объектов недвижимости. В этих случаях 
собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижи-
мости направляет уведомление о намерении изменить 
вид использования недвижимости в орган, уполномочен-
ный в области градостроительной деятельности - адми-
нистрацию муниципального образования Державинский 
сельсовет, который в установленном порядке и в уста-
новленный срок предоставляет заключение о возможно-
сти или невозможности реализации намерений заяви-
теля без осуществления конструктивных преобразова-
ний. Порядок действий в указанных случаях определяет-
ся нормативным правовым актом администрации  МО 
Державинский сельсовет; 

- собственник, пользователь, владелец, арендатор не-
движимости запрашивает в отделе архитектуры и гра-
достроительства  администрации Муниципального об-
разования Державинский сельсовет разрешение на изме-

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 52 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

нение основного разрешенного вида использования на иной 
вид использования, требующий разрешения по специаль-
ному согласованию. В этих случаях применяются про-
цедуры, изложенные в статье 13,14 настоящих Правил. 
 10. Градостроительные регламенты в части предель-
ных параметров разрешенного строительного изменения 
объектов недвижимости могут включать: 

- размеры (минимальные и/или максимальные) зе-
мельных участков, включая линейные размеры предель-
ной ширины участков по фронту улиц (проездов) и пре-
дельной глубины участков; 

- минимальные отступы построек от границ зе-
мельных участков, за пределами которых возводить 
строения запрещено; 

- предельную (максимальную и/или минимальную) 
этажность (высоту) построек; 

- максимальный процент застройки участков 
(отношение суммарной площади участков, которая 
уже застроена и может быть застроена дополнительно, 
ко всей площади участков); 

- максимальное значение коэффициента строи-
тельного использования земельных участков (отношение 
суммарной площади всех построек - существующих и 
которые могут быть построены дополнительно - к пло-
щади земельных участков). 

Сочетания указанных параметров и их предельные 
значения устанавливаются индивидуально примени-
тельно к каждой территориальной зоне, выделенной на 
карте градостроительного зонирования. 
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В пределах территориальных зон, выделенных по ви-
дам разрешенного использования недвижимости, могут 
устанавливаться несколько подзон с различными соче-
таниями параметров разрешенного строительного из-
менения недвижимости, но с одинаковыми списками ви-
дов разрешенного использования недвижимости.  

Количество видов предельных параметров с установ-
лением их значений применительно к различным тер-
риториальным зонам может увеличиваться путем по-
следовательного внесения изменений в настоящие Прави-
ла, в том числе с использованием предложений, подго-
товленных на основе утвержденной документации по 
планировке территории. 

11. Инженерно-технические объекты, сооружения и 
коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешен-
ного использования недвижимости в пределах отдельных 
земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, во-
доотведение, телефонизация и т.д.) являются всегда раз-
решенными, при условии соответствия строительным и 
противопожарным нормам и правилам, технологиче-
ским стандартам безопасности. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, пред-
назначенные для обеспечения функционирования и нор-
мальной эксплуатации объектов недвижимости в преде-
лах территории одного или нескольких кварталов (дру-
гих элементов планировочной структуры города), рас-
положение которых требует отдельного земельного 
участка с установлением санитарно-защитных, иных 
защитных зон, являются объектами, для которых необ-
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ходимо получение специальных согласований в порядке 
главы 17 части III настоящих Правил. 

Статья 4. Открытость и доступность информации о 
землепользовании и застройке  

Настоящие Правила, включая все входящие в их со-
став картографические и иные документы, являются 
открытыми для всех физических и юридических лиц, а 
также должностных лиц. 

 Администрация МО Державинский сельсовет обес-
печивает возможность ознакомления с настоящими 
Правилами всем желающим путем: 

- публикации Правил и открытой продажи их ко-
пий; 

- помещения Правил в сети «Интернет»; 
- создания условий для ознакомления с настоящи-

ми Правилами в полном комплекте, входящих в их со-
став картографических и иных документов, в органе 
местного самоуправления, уполномоченного в области 
градостроительной деятельности, 

- отделе архитектуры и градостроительства адми-
нистрации муниципального образования Державинский 
сельсовет,  иных органах и организациях, причастных к 
регулированию землепользования и застройки  на тер-
ритории застройки муниципального образования Дер-
жавинский сельсовет Бузулукского района Оренбургской 
области. 

ГЛАВА 2. ПРАВА ИСПОЛЬЗОВАНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ, 
ВОЗНИКШИЕ ДО ВСТУПЛЕНИЯ В СИЛУ ПРАВИЛ 
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Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее воз-
никшим правам 

1. Принятые до введения в действие настоящих Пра-
вил нормативные правовые акты застройки Муници-
пального образования Державинский сельсовет Бузулук-
ского района Оренбургской области по вопросам земле-
пользования и застройки применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, 
выданные до вступления в силу настоящих Правил явля-
ются действительными, при условии, что их срок дей-
ствия не истек.  

3. Отношения по поводу самовольного занятия и 
использования земельных участков регулируется нор-
мами земельного и административного законодатель-
ства. Ответственность за самовольное занятие и ис-
пользование земельных участков устанавливается в со-
ответствии со статьей 7.1. Кодекса Российской Федера-
ции об административных правонарушениях, пунктом 
2 статьи 76 Земельного кодекса Российской Федерации.  

Отношения по поводу самовольного строительства, 
использования самовольных построек регулируются 
нормами гражданского и административного законо-
дательства. Последствия совершения самовольной по-
стройки устанавливаются в соответствии со статьей 
222 Гражданского кодекса Российской Федерации. Ответ-
ственность за нарушение установленного порядка стро-
ительства, реконструкции, капитального ремонта объ-
екта капитального строительства, ввода его в эксплуа-
тацию устанавливается в соответствии со статьей 9.4. 
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9,5 Кодекса Российской Федерации об административных 
правонарушениях. 

4. Объекты недвижимости, существовавшие на за-
конных основаниях до вступления в силу настоящих 
Правил, или до вступления в силу изменений в настоя-
щие Правила являются в соответствии с пунктом 4 
статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации 
несоответствующими настоящим Правилам в случаях, 
когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не по-
именованы как разрешенные для соответствующих тер-
риториальных зон (глава 15 части III настоящих Пра-
вил); 

2) имеют вид, виды использования, которые поиме-
нованы как разрешенные для соответствующих террито-
риальных зон (глава 15 части III настоящих Правил), но 
расположены в санитарно-защитных зонах и водоохран-
ных зонах, в пределах которых не предусмотрено разме-
щение соответствующих объектов согласно настоящих 
Правил; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные 
размеры земельных участков, отступы построек от 
границ участка) или больше (плотность застройки - 
высота/этажность построек, процент застройки, коэф-
фициент использования участка) значений, установ-
ленных глава 16 части III настоящих Правил примени-
тельно к соответствующим зонам. 

4) Правовым актом главы администрации муни-
ципального образования Державинский сельсовет может 
быть придан статус несоответствия  производственным 
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и иным объектам, чьи санитарно-защитные зоны рас-
пространяются за пределы территориальной зоны рас-
положения этих объектов (согласно карте градострои-
тельного зонирования часть II) и функционирование ко-
торых наносит несоразмерный ущерб владельцам сосед-
них объектов недвижимости, то есть значительно сни-
жается стоимость этих объектов. Статус несоответ-
ствия придается объекту Постановлением Главы адми-
нистрации муниципального образования Державинский 
сельсовет по представлению Комиссии по землепользова-
нию и застройке  или соответствующих территориаль-
ных (федеральных) надзорных органов. 

Статья 6. Использование и строительные изменения 
объектов недвижимости, несоответствующих Правилам 

1. В соответствии с пунктом 8 статьи 36 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации земельные 
участки и объекты недвижимости, поименованные в 
главе 15 части III, а также ставшие несоответствую-
щими после внесения изменений в настоящие Правила, 
могут существовать и использоваться без установления 
срока их приведения в соответствие с настоящими Пра-
вилами.  

Исключение составляют те несоответствующие од-
новременно и настоящим Правилам, и обязательным 
требованиям безопасности объекты недвижимости, су-
ществование и использование которых опасно для жизни 
и здоровья людей, а также опасно для природной и куль-
турно-исторической среды. Применительно к этим объ-
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ектам в соответствии с федеральными законами может 
быть наложен запрет на продолжение их использования. 

2. Все изменения несоответствующих объектов, осу-
ществляемые путем изменения видов и интенсивности 
их использования, строительных параметров, могут 
производиться только в направлении приведения их в со-
ответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строитель-
ный объем объектов недвижимости, указанных в главе 16 
части III настоящих Правил. На этих объектах не до-
пускается увеличивать объемы и интенсивность произ-
водственной деятельности без приведения используемой 
технологии в соответствие с требованиями безопасно-
сти - экологическими, санитарно-гигиеническими, 
противопожарными, гражданской обороны и предупре-
ждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями 
безопасности, устанавливаемые техническими регла-
ментами (а до их принятия – соответствующими 
нормативами и стандартами безопасности.  

Указанные в главе 15 части III настоящих Правил 
объекты недвижимости, несоответствующие настоя-
щим Правилам по строительным параметрам (строе-
ния, затрудняющие или блокирующие возможность 
прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты 
по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддер-
живаются и используются при условии, что эти дей-
ствия не увеличивают степень несоответствия этих 
объектов настоящим Правилам. Действия по отноше-
нию к указанным объектам, выполняемые на основе раз-
решений на строительство, должны быть направлены на 
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устранение несоответствия таких объектов настоящим 
Правилам. 

Несоответствующий вид использования недвижимо-
сти не может быть заменен на иной несоответствую-
щий вид использования.  

ГЛАВА 3. УЧАСТНИКИ ОТНОШЕНИЙ, ВОЗНИКАЮЩИХ ПО 
ПОВОДУ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих 
землепользование и застройку, и их действиях. 

 
1. В соответствии с законодательством настоящие 

Правила, а также принимаемые в соответствии с ними 
иные нормативные правовые акты муниципального обра-
зования Державинский сельсовет Бузулукского района 
Оренбургской области регулируют действия физических 
и юридических лиц, которые: 

- участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), под-
готавливаемых и проводимых администрацией муни-
ципального образования Бузулукский район по обраще-
нию  администрации  МО Державинский сельсовет, на 
предоставление прав собственности или аренды на зе-
мельные участки, подготовленные и сформированные из 
состава государственных, муниципальных земель, в це-
лях нового строительства или реконструкции; 

- обращаются в администрацию муниципального 
образования Бузулукский район с заявлением о подго-
товке и предоставлении земельного участка (земельных 
участков) для строительства, реконструкции и могут 
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осуществлять действия по градостроительной подготов-
ке территории, посредством которой из состава госу-
дарственных, муниципальных земель выделяются вновь 
образуемые земельные участки;  

- являясь правообладателями земельных участков, 
иных объектов недвижимости, осуществляют их теку-
щее использование, а также подготавливают проектную 
документацию и осуществляют в соответствии с ней 
строительство, реконструкцию, иные изменения недви-
жимости; 

- владея на правах собственности квартирами в 
многоквартирных домах могут обеспечивать действия 
по определению в проектах планировки, проектах меже-
вания и выделению границ земельных участков много-
квартирных домов из состава жилых кварталов, микро-
районов;  

- осуществляют иные действия в области земле-
пользования и застройки. 

2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным 
действиям в области землепользования и застройки 
могут быть отнесены, в частности: 

- возведение строений на земельных участках, нахо-
дящихся в муниципальной собственности, расположен-
ных на землях общего пользования, не подлежащих при-
ватизации, и передаваемых в аренду физическим, юриди-
ческим лицам (посредством торгов - аукционов, кон-
курсов); 

- переоформление одного вида ранее предоставленного 
права на земельные участки на другой вид права, в том 
числе приватизация земельных участков под привати-
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зированными предприятиями, переоформление права 
пожизненного наследуемого владения или права бессроч-
ного пользования на право собственности; 

- иные действия, связанные с подготовкой и реализа-
цией общественных или частных планов по землепользо-
ванию и застройке. 

3. Разделение земельного участка на несколько зе-
мельных участков, объединение земельных участков в 
один земельный участок, изменение общей границы зе-
мельных участков осуществляется в соответствии с 
градостроительным и земельным законодательством. 

В случае если по инициативе правообладателей зе-
мельных участков осуществляются разделение земельно-
го участка на несколько земельных участков (за исклю-
чением разделения земельного участка, предоставленного 
из состава государственных, муниципальных земель для 
его межевания, освоения и комплексного строительства), 
объединение земельных участков в один земельный уча-
сток, изменение общей границы земельных участков, не 
требуется подготовка документации по планировке 
территории, а осуществляется подготовка землеустро-
ительной документации в порядке, предусмотренном 
земельным законодательством при соблюдении следую-
щих требований градостроительного законодательства: 

1) размеры образуемых земельных участков не долж-
ны превышать предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков, предусмотренных 
градостроительным регламентом соответствующей 
территориальной зоны; 
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2) обязательным условием разделения земельного 
участка на несколько земельных участков является 
наличие подъездов, подходов к каждому образуемому зе-
мельному участку; 

3) объединение земельных участков в один земельный 
участок допускается только при условии, если образуе-
мый земельный участок будет находиться в границах 
одной территориальной зоны.  

Контроль за соблюдением указанных требований 
осуществляет орган местного самоуправления, упол-
номоченный в области градостроительной деятельности  
- администрация Муниципального образования Бузу-
лукский район, отдел архитектуры и градостроитель-
ства, земельный комитет администрации МО Бузулук-
ский район, посредством проверки землеустроительной 
документации. 

4. Лица, осуществляющие на территории муници-
пального образования Державинский сельсовет Бузулук-
ского района Оренбургской области  землепользование и 
застройку от имени государственных и муниципальных  
органов, выполняют требования законодательства, а 
также требования настоящих Правил в части соблюде-
ния градостроительных регламентов, выполнения по-
рядка осуществления землепользования и застройки. 

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее 
– Комиссия) является постоянно действующим кон-
сультативным органом при главе администрации  МО 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 63 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

Державинский сельсовет и формируется для обеспечения 
реализации настоящих Правил. 

Комиссия формируется на основании постановле-
ния главы администрации МО Державинский сельсовет 
и осуществляет свою деятельность в соответствии с 
настоящими Правилами, Положением о Комиссии, 
иными документами, регламентирующими ее деятель-
ность и утверждаемыми главой администрации МО 
Державинский сельсовет 

2. Комиссия: 
- рассматривает заявления на предоставление зе-

мельных участков для строительства объектов, требу-
ющих получения специальных согласований в порядке 
главы 17 части III, статья 12,13,14 настоящих Правил;  

- рассматривает заявления на изменения видов ис-
пользования существующих объектов недвижимости, 
требующих получения специальных согласований в по-
рядке статьи 13,14  настоящих Правил; 

- проводит публичные слушания в случаях и поряд-
ке, определенных статьями 30-32 настоящих Правил;  

- подготавливает главе администрации МО Держа-
винский сельсовет заключения по результатам публич-
ных слушаний, в том числе, содержащие предложения о 
предоставлении специальных согласований и разрешений 
на отклонения от Правил, предложения по досудебному 
урегулированию споров в связи с обращениями физиче-
ских и юридических лиц по поводу решений органов ад-
министрации МО Державинский сельсовет, касающихся 
вопросов землепользования и застройки;  
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- организует подготовку предложений о внесении 
изменений в Правила по процедурам согласно статьям 
39,40 настоящих Правил, а также проектов норматив-
ных правовых актов, иных документов, связанных с реа-
лизацией и применением настоящих Правил. 

3. Председателем Комиссии назначается руководи-
тель  органа местного самоуправления, уполномочен-
ного в области градостроительной деятельности, если 
иное не определено нормативным правовым актом МО 
Державинский сельсовет. 

4. На заседания Комиссии (в том числе проводимых 
в форме публичных слушаний) в обязательном порядке 
приглашаются ответственные представители админи-
страции  МО Державинский сельсовет, где расположены 
объекты недвижимости, по поводу которых подготавли-
ваются соответствующие рекомендации.  

5. Заседания Комиссии ведет ее председатель или за-
меститель председателя. При отсутствии обоих заседа-
ние ведет член Комиссии, уполномоченный председателем 
Комиссии. 

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются 
подписанным председателем и секретарем Комиссии 
протоколом, к которому могут прилагаться копии 
материалов, связанных с темой заседания. 

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся 
протоколы всех ее заседаний, другие материалы, связан-
ные с деятельностью Комиссии. 

Протоколы заседаний Комиссии являются откры-
тыми для всех заинтересованных лиц, которые могут 
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получать копии протоколов за плату, размеры кото-
рой не должны превышать затрат на их изготовление. 

Статья 9. Органы, уполномоченные регулировать и 
контролировать землепользование и застройку в части 
обеспечения применения Правил 

1. В соответствии с законами, иными норматив-
ными правовыми актами к органам, уполномоченным 
регулировать и контролировать землепользование и за-
стройку в части соблюдения настоящих Правил отно-
сятся : 

1) администрации  МО Державинский сельсовет 
(уполномоченные главой администрации МО Державин-
ский сельсовет структурные подразделения администра-
ции МО Державинский сельсовет); 

2) иные уполномоченные органы. 
К вопросам местного значения поселения в соответ-

ствии со статьей 14 главы 3 ФЗ «об общих принципах 
местного самоуправления в Российской Федерации» от-
носятся (в ред. от 29.11.2010 № 315-ФЗ): 

1) формирование, утверждение, исполнение бюджета 
поселения и контроль за исполнением данного бюджета;  

2) установление, изменение и отмена местных 
налогов и сборов поселения; 

3) владение, пользование и распоряжение имуще-
ством, находящимся в муниципальной собственности 
поселения; 

4) организация в границах поселения электро-, 
тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, 
снабжения населения топливом; 
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5) дорожная деятельность в отношении автомо-
бильных дорог местного значения в границах населенных 
пунктов поселения, а также осуществление иных пол-
номочий в области использования автомобильных дорог 
и осуществления дорожной деятельности в соответствии 
с законодательством Российской Федерации; (п. 5 в ред. 
Федерального закона от 08.11.2007 N 257-ФЗ) 

6) обеспечение малоимущих граждан, проживающих 
в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных 
условий, жилыми помещениями в соответствии с жи-
лищным законодательством, организация строитель-
ства и содержания муниципального жилищного фонда, 
создание условий для жилищного строительства; 

7) создание условий для предоставления транспорт-
ных услуг населению и организация транспортного об-
служивания населения в границах поселения; 

7.1) участие в профилактике терроризма и экс-
тремизма, а также в минимизации и (или) ликвида-
ции последствий проявлений терроризма и экстремиз-
ма в границах поселения; (п. 7.1 введен Федеральным за-
коном от 27.07.2006 N 153-ФЗ) 

8) участие в предупреждении и ликвидации послед-
ствий чрезвычайных ситуаций в границах поселения; 

9) обеспечение первичных мер пожарной безопасности 
в границах населенных пунктов поселения; 

10) создание условий для обеспечения жителей посе-
ления услугами связи, общественного питания, торгов-
ли и бытового обслуживания; 

11) организация библиотечного обслуживания насе-
ления, комплектование и обеспечение сохранности биб-
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лиотечных фондов библиотек поселения;(в ред. Федераль-
ных законов от 31.12.2005 N 199-ФЗ, от 29.12.2006 N 
258-ФЗ) 

12) создание условий для организации досуга и обес-
печения жителей поселения услугами организаций 
культуры; 

13) сохранение, использование и популяризация объ-
ектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры), находящихся в собственности поселения, 
охрана объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) местного (муниципального) зна-
чения, расположенных на территории поселения; (п. 13 
в ред. Федерального закона от 31.12.2005 N 199-ФЗ) 

3.1) создание условий для развития местного тра-
диционного народного художественного творчества, уча-
стие в сохранении, возрождении и развитии народных 
художественных промыслов в поселении; 

(п. 13.1 введен Федеральным законом от 31.12.2005 N 
199-ФЗ) 

14) обеспечение условий для развития на террито-
рии поселения физической культуры и массового спор-
та, организация проведения официальных физкультур-
но-оздоровительных и спортивных мероприятий поселе-
ния; (п. 14 в ред. Федерального закона от 31.12.2005 N 
199-ФЗ) 

15) создание условий для массового отдыха жителей 
поселения и организация обустройства мест массового 
отдыха населения; 

16) утратил силу с 1 января 2008 года. - Федераль-
ный закон от 29.12.2006 N 258-ФЗ; 
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17) формирование архивных фондов поселения; 
18) организация сбора и вывоза бытовых отходов и 

мусора; 
19) организация благоустройства и озеленения тер-

ритории поселения, использования, охраны, защиты, 
воспроизводства городских лесов, лесов особо охраняемых 
природных территорий, расположенных в границах 
населенных пунктов поселения; (в ред. Федерального закона 
от 04.12.2006 N 201-ФЗ) 

20) утверждение генеральных планов поселения, пра-
вил землепользования и застройки, утверждение подго-
товленной на основе генеральных планов поселения доку-
ментации по планировке территории, выдача разреше-
ний на строительство, разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию при осуществлении строительства, ре-
конструкции, капитального ремонта объектов капи-
тального строительства, расположенных на террито-
рии поселения, утверждение местных нормативов градо-
строительного проектирования поселений, резервирова-
ние земель и изъятие, в том числе путем выкупа, зе-
мельных участков в границах поселения для муници-
пальных нужд, осуществление земельного контроля за 
использованием земель поселения;(в ред. Федеральных за-
конов от 29.12.2004 N 191-ФЗ, от 10.05.2007 N 69-ФЗ, 
от 15.06.2007 N 100-ФЗ) 

21) присвоение наименований улицам, площадям и 
иным территориям проживания граждан в населенных 
пунктах, установление нумерации домов, организация 
освещения улиц и установки указателей с наименовани-
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ями улиц и номерами домов;(п. 21 в ред. Федерального 
закона от 27.12.2009 N 365-ФЗ) 

22) организация ритуальных услуг и содержание 
мест захоронения; 

23) организация и осуществление мероприятий по 
гражданской обороне, защите населения и территории 
поселения от чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера; (п. 23 введен Федеральным зако-
ном от 29.12.2004 N 199-ФЗ) 

24) создание, содержание и организация деятельно-
сти аварийно-спасательных служб и (или) аварийно-
спасательных формирований на территории поселения; 
(п. 24 введен Федеральным законом от 29.12.2004 N 199-
ФЗ) 

25) утратил силу. - Федеральный закон от 
25.11.2008 N 222-ФЗ; 

26) осуществление мероприятий по обеспечению без-
опасности людей на водных объектах, охране их жизни и 
здоровья; (п. 26 введен Федеральным законом от 
29.12.2004 N 199-ФЗ) 

27) создание, развитие и обеспечение охраны лечебно-
оздоровительных местностей и курортов местного зна-
чения на территории поселения; (п. 27 введен Федераль-
ным законом от 29.12.2004 N 199-ФЗ) 

28) содействие в развитии сельскохозяйственного 
производства, создание условий для развития малого и 
среднего предпринимательства; (п. 28 введен Федеральным 
законом от 31.12.2005 N 199-ФЗ, в ред. Федерального за-
кона от 18.10.2007 N 230-ФЗ) 
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29) утратил силу с 1 января 2008 года. - Федераль-
ный закон от 29.12.2006 N 258-ФЗ; 
30) организация и осуществление мероприятий по ра-
боте с детьми и молодежью в поселении; (п. 30 введен Феде-
ральным законом от 31.12.2005 N 199-ФЗ) 

31) осуществление в пределах, установленных водным 
законодательством Российской Федерации, полномочий 
собственника водных объектов, информирование населе-
ния об ограничениях их использования; (п. 31 введен Феде-
ральным законом от 03.06.2006 N 73-ФЗ) 

32) осуществление муниципального лесного кон-
троля и надзора; (п. 32 введен Федеральным законом от 
04.12.2006 N 201-ФЗ) 

33) создание условий для деятельности добровольных 
формирований населения по охране общественного по-
рядка; (п. 33 введен Федеральным законом от 29.12.2006 
N 258-ФЗ) 

34) оказание поддержки социально ориентирован-
ным некоммерческим организациям в пределах полно-
мочий, установленных статьями 31.1 и 31.3 Федераль-
ного закона от 12 января 1996 года N 7-ФЗ "О неком-
мерческих организациях". (п. 34 введен Федеральным за-
коном от 05.04.2010 N 40-ФЗ)  

2. По вопросам применения настоящих Правил ор-
ганы, уполномоченные регулировать и контролировать 
землепользование и застройку: 

- по запросу Комиссии по землепользованию и за-
стройке предоставляют заключения по вопросам, свя-
занным с проведением публичных слушаний; 
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- участвуют в регулировании и контролировании 
землепользования и застройки в соответствии с законо-
дательством, настоящими Правилами и на основании 
Положений об этих органах. 

3. По вопросам применения настоящих Правил в 
обязанности органа местного самоуправления, уполно-
моченного в области градостроительной деятельности - 
органа градостроительства и архитектуры (далее - 
ОАГ), отдела по архитектуре и градостроительству ад-
министрации муниципального образования Державин-
ский сельсовет входит: 

- подготовка для главы администрации МО Держа-
винский сельсовет, Совета депутатов МО Державинский 
сельсовет, Комиссии регулярных (не реже одного раза в 
год) докладов о реализации и применении Правил, вклю-
чающих соответствующий анализ и предложения по со-
вершенствованию Правил путем внесения в них измене-
ний, в том числе в части дополнения состава и уста-
новления значений предельных параметров разрешенного 
строительства применительно к различным террито-
риальным зонам; 

организация и ведение муниципальной информаци-
онной системы; 

- обеспечение разработки нормативного правового 
акта местного самоуправления – «Правил землепользо-
вания и застройки»; 

- участие в согласовании изменений в «Правила»; 
- подготовку предложений по совершенствованию 

нормативной правовой базы в области градостроитель-
ства, в том числе по внесению изменений в «Правила»; 
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- ведение карты градостроительного зонирования, 
внесение в нее утвержденных в установленном порядке до-
полнений и изменений; 

- организацию и ведение муниципальной информа-
ционной системы обеспечения градостроительной дея-
тельности, включая сведения о состоянии инженерно-
технической инфраструктуры, экологической обстанов-
ке, состоянии фонда застройки; 

- согласование градостроительной и проектной до-
кументации на соответствие настоящим «Правилам» 
и техническим регламентам; 

- участие в подготовке и выдаче разрешений на 
строительство и разрешений на ввод объектов капиталь-
ного строительства в эксплуатацию; 

- участие в приемке завершенных строительством 
объектов в эксплуатацию и подготовке проектов поста-
новлений Главы администрации Муниципального обра-
зования Бузулукский район о приемке в эксплуатацию 
объектов недвижимости в установленном порядке; 

- подготовку предложений о выборе земельных 
участков для строительства, реконструкции объектов 
недвижимости на территории МО Державинский сельсо-
вет в соответствии с утвержденной градостроительной 
документацией, а также об установлении границ ука-
занных земельных участков. 

- подготовка заключений о возможности или не-
возможности использования земельных участков для 
строительства объектов недвижимости и реконструк-
ции; 
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- подготовку заключений о разрешенном использо-
вании, ограничениях использования земельных участков, 
их сервитутах; 

- подготовку графических и текстовых материалов 
по установлению границ земельных участков, согласова-
ние проектов границ земельных участков, разработку 
проектов межевания земельных участков. 

- подготовку и выдачу градостроительных планов 
земельных участков; 

- подготовку документов, удостоверяющих право 
лица (собственника, владельца, арендатора или пользо-
вателя объекта недвижимости) осуществить строи-
тельство, возведение, реконструкцию объекта недвижимо-
сти, благоустройство территории. 

- участие в подготовке документов для проведения 
конкурсов, аукционов по продаже земельных участков 
или права на заключение договора их аренды (далее - тор-
ги) в части разработки, согласования, обеспечения 
утверждения проектов границ земельных участков, опре-
деления разрешенного использования земельных участков, 
ограничений использования земельных участков, их сер-
витутов, подготовки конкурсных условий проведения 
торгов. 

- рассмотрение заявлений и обращений граждан и 
юридических лиц по вопросам осуществления градо-
строительной деятельности, оформления прав на зе-
мельные участки для строительства и принятие реше-
ний по ним в пределах своей компетенции; 
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- предоставление заинтересованным лицам инфор-
мации, которая содержится в Правилах и утвержденной 
документации по планировке территории; 

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с 
законодательством и Положением об ОАГ. 

4. По вопросам применения настоящих Правил в 
обязанности органа местного самоуправления, уполно-
моченного в области управления городским имуще-
ством и земельными ресурсами входит: 

- предоставление по запросу Комиссии по земле-
пользованию и застройке заключений относительно спе-
циальных согласований, иных вопросов; 

- участие в разработке и осуществлении городской 
земельной политики и программ земельной реформы, в 
том числе путем внесения предложений об изменении 
настоящих Правил; 

- обеспечение организации и проведения торгов - 
аукционов, конкурсов по предоставлению физическим, 
юридическим лицам земельных участков, предваритель-
но подготовленных посредством планировки территории 
и сформированных из состава государственных, муни-
ципальных земель; 

- согласование решений о предоставлении земельных 
участков, а также резервировании и изъятии, в том 
числе путем выкупа, земельных участков, иных объектов 
недвижимости для реализации государственных, муни-
ципальных нужд; 

- осуществление контроля за использованием и 
охраной земель; 
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- другие обязанности, выполняемые в соответствии с 
законодательством и Положением об органе местного 
самоуправления, уполномоченного в области  управле-
ния городским имуществом и земельными ресурсами. 

5. По вопросам применения настоящих Правил в 
обязанности органа местного самоуправления, уполно-
моченного в области ведения правовой работы входит: 

- подготовка проектов нормативных актов по во-
просам землепользования и застройки, применения 
настоящих Правил, проектов предложений по внесению в 
них изменений; 

- подготовка правовых заключений на проекты феде-
ральных законов, нормативных и иных правовых актов 
субъекта Российской Федерации, администрации МО 
Державинский сельсовет по вопросам землепользования и 
застройки; 

- обеспечение правовой информацией структурных 
подразделений администрации МО Державинский сельсо-
вет по вопросам землепользования и застройки;  

- предоставление Комиссии по землепользованию и 
застройки заключений по вопросам ее деятельности; 

- другие обязанности, выполняемые в соответствии с 
законодательством и Положением об органе местного 
самоуправления, уполномоченного в области ведения 
правовой работы. 

6. По вопросам применения настоящих Правил 
уполномоченный государственный орган субъекта Рос-
сийской Федерации в области охраны и использования 
объектов культурного наследия в соответствии с законо-
дательством осуществляет контроль за соблюдением 
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ограничений по условиям охраны объектов культурного 
наследия.  

ГЛАВА 4. ОСОБЕННОСТИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗЪЯТИИ, РЕЗЕРВИРОВА-
НИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ГОСУДАРСТВЕННЫХ 
ИЛИ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД, УСТАНОВЛЕНИИ ПУБ-
ЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ 

Статья 10. Резервирование земельных участков для госу-
дарственных или муниципальных нужд 

1. В соответствии со статьями 9, 11, 49, 70.1 Зе-
мельного кодекса Российской Федерации резервирование и 
последующее изъятие, в том числе путем выкупа, зе-
мельных участков для муниципальных нужд относит-
ся к полномочиям органов местного самоуправления. 

Порядок резервирования земельных участков для гос-
ударственных или муниципальных нужд определяется 
Правительством Российской Федерации (Постановление 
Правительства РФ от 22 июля 2008 г. № 561 «О неко-
торых вопросах, связанных с резервированием земель для 
государственных или муниципальных нужд»), Законом 
Оренбургской области от 9 ноября 2004 г. №1534/260-
III-О «О резервировании земель на территории Оренбург-
ской области». 

2. Резервирование участков, предоставленных кон-
кретным землепользователям, возможно только при 
отсутствии других вариантов размещения объектов ка-
питального строительства, повлекшего необходимость 
изъятия земель. 
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3. Основанием для принятия решения о резервирова-
нии земель является инициатива Оренбургской области, 
муниципальных образований, землепользователей, зем-
левладельцев, арендаторов земельных участков, иных за-
интересованных лиц. 

Решение о резервировании земельных участков для 
муниципальных нужд принимается уполномоченным 
органом местного самоуправления на основании 
утвержденных в установленном порядке: 

- генерального плана МО Державинский сельсовет, 
отображающего зоны резервирования (зоны планируемого 
размещения объектов для государственных, муници-
пальных нужд); 

- Правил землепользования и застройки; 
- проектов планировки территории с проектами 

межевания территории в их составе, определяющих гра-
ницы зон резервирования. 

Указанные документы подготавливаются и утвер-
ждаются в порядке, определенном Градостроительным 
кодексом РФ и настоящими «Правилами», Законом 
Оренбургской области от 9 ноября 2004 года № 
1534/260-III-О «О резервировании земель на территории 
Оренбургской области». 

4.Решение о резервировании земельных участков яв-
ляется основанием для принятия решения об изъятии, 
в том числе путем выкупа, земельных участков для 
муниципальных нужд. 

Решение о резервировании земельных участков или об 
отказе в резервировании земель, расположенных в грани-
цах округа принимает  администрация МО Державин-
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ский сельсовет в соответствии с генеральным планом МО 
Державинский сельсовет,  Правилами землепользования 
и застройки, за исключением случаев, предусмотренных 
Законом Оренбургской области от 9 ноября 2004 года № 
1534/260-III-О «О резервировании земель на территории 
Оренбургской области». 

На территории МО Державинский сельсовет, резерви-
рование земель до их разграничения производится упол-
номоченными органами исполнительной власти Орен-
бургской области - администрацией МО Бузулукский 
район. 

Решение о резервировании земельных участков долж-
но содержать сведения о земельном участке либо перечень 
земельных участков (частей земельных участков), под-
лежащих резервированию, срок и цель резервирования зе-
мельных участков. 

К решению прилагается: 
а) схема расположения предполагаемого к резервиро-

ванию земельного участка на кадастровом плане или 
кадастровой карте соответствующей территории; 

б) перечень земельных участков, иных объектов не-
движимости, подлежащих резервированию, а также спи-
сок физических и юридических лиц – собственников, 
пользователей, владельцев, арендаторов земельных участ-
ков и объектов недвижимости, на них расположенных; 

в) обоснование срока резервирования земельных 
участков, в течение которого риски производства улуч-
шений на зарезервированных земельных участках возла-
гаются на их правообладателей (в соответствии со ста-
тьей 70.1 п.3 Земельного кодекса срок резервирования не 
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может превышать семь лет, в соответствии с Законом 
Оренбургской области от 9 ноября 2004 года № 
1534/260-III-О «О резервировании земель на территории 
Оренбургской области» допускается резервирование зе-
мель, находящихся в государственной или муниципаль-
ной собственности и не предоставленных гражданам и 
юридическим лицам, для строительства автомобиль-
ных дорог, железных дорог и других линейных объектов на 
срок до двадцати лет); 

г) расчет убытков; 
д) иные документы, обосновывающие установление 

ограничений на земельные участки: 
- карта градостроительного зонирования, отобра-

жающая границы зоны резервирования в соответствии с 
ранее утвержденным генеральным планом и проектом 
планировки; 

- обоснование того, что целью резервирования зе-
мельных участков является наличие государственных 
или муниципальных нужд; 

- подтверждение того, что резервируемые земельные 
участки предназначены для объектов, при размещении 
которых допускается изъятие земельных участков, в 
том числе путем выкупа в соответствии с законода-
тельством. 

5. Резервирование земель для государственных и му-
ниципальных нужд влечет за собой ограничение прав соб-
ственников, землепользователей, землевладельцев, аренда-
торов земельных участков (в соответствии со статьей 
56.1 Земельного кодекса Российской Федерации). 
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Статья 11. Право ограниченного пользования чужим 
земельным участком (сервитут) 

1. Сервитут может быть частным или публич-
ным. 

Частный сервитут устанавливается в соответ-
ствии с гражданским законодательством. 

Публичный сервитут в соответствии со статьей 23 
Земельного кодекса РФ устанавливается законом Рос-
сийской Федерации, Законом Оренбургской области от 
16 ноября 2002 года № 317/64-III-ОЗ «О порядке управ-
ления земельными ресурсами на территории Оренбург-
ской области», нормативным правовым актом органа 
местного самоуправления муниципального образования 
Бузулукский район  в случаях, если это необходимо для 
обеспечения интересов государства, местного самоуправ-
ления или местного населения, без изъятия земельных 
участков. 

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты 
для: 

а) прохода или проезда через земельный участок; 
б) использования земельного участка в целях ре-

монта коммунальных, инженерных, электрических и 
других линий и сетей, а также объектов транспортной 
инфраструктуры; 

в) размещения на земельном участке межевых и гео-
дезических знаков и подъездов к ним; 

г) проведения дренажных работ на земельном участ-
ке; 
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д) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объек-
тов и водопоя; 

е) прогона сельскохозяйственных животных через зе-
мельный участок; 

ж) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных жи-
вотных в установленном порядке на земельных участках 
в сроки, продолжительность которых соответствует 
местным условиям и обычаям; 

з) использования земельного участка в целях охоты 
и рыболовства; 

и) временного пользования земельным участком в 
целях проведения изыскательских, исследовательских и 
других работ; 

к) свободного доступа к прибрежной полосе. 
3. Сервитут может быть срочным или постоян-

ным. Срок установления публичного сервитута в отно-
шении участка, расположенного в границах земель, за-
резервированных для государственных или муниципаль-
ных нужд, не может превышать 7 лет. 

4. Лица, права и законные интересы которых затра-
гиваются установлением сервитута, могут осуществ-
лять защиту своих прав в судебном порядке. 

5. Сервитуты подлежат государственной регистра-
ции в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 
1997 г. № 122-ФЗ  «О государственной регистрации 
прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (ред. от 
28.07.2012 N 133-ФЗ). 

Границы зон действия публичных сервитутов от-
ражаются в  государственном кадастре недвижимости и 
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обозначаются на градостроительных планах земельных 
участков. 

Статья 12. Изменение видов разрешенного использования 
земельных участков и иных объектов недвижимости фи-
зическими и юридическими лицами 

1. Правообладатели земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости – физические и юридические лица 
имеют право в соответствии с законодательством по 
своему усмотрению выбирать и менять вид/виды исполь-
зования земельных участков и объектов капитального 
строительства из числа разрешенных как основные и 
вспомогательные для соответствующих территориаль-
ных зон. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строи-
тельства на другой вид использования осуществляется в 
соответствии с градостроительным регламентом тер-
риториальной зоны при условии: 

а) получения лицом, обладающим правом на изме-
нение одного вида на другой вид разрешенного использова-
ния земельных участков и иных объектов недвижимо-
сти, специального согласования посредством публичных 
слушаний в порядке, определенном настоящими «Пра-
вилами», – в случаях, когда испрашиваемый вид разре-
шенного использования земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости является условно разрешенным; 

б) соблюдения требований технических регламентов 
(а до их вступления в установленном порядке в силу – 
нормативных технических документов в части, не про-
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тиворечащей Федеральному закону от 27.12.2002 № 
184-ФЗ «О техническом регулировании» (изм. 
28.07.2012 N 133-ФЗ) и Градостроительному кодексу 
Российской Федерации) – в случаях, когда изменение од-
ного вида на другой вид разрешенного использования зе-
мельных участков и иных объектов недвижимости свя-
зано с необходимостью подготовки проектной докумен-
тации и получением разрешения на строительство; 

в) получения лицом, обладающим правом на изме-
нение одного вида на другой вид разрешенного использова-
ния земельных участков и иных объектов недвижимо-
сти, заключения от администрации МО Державинский 
сельсовет о том, что изменение одного вида на другой вид 
разрешенного использования земельных участков и иных 
объектов недвижимости не связано с необходимостью 
подготовки проектной документации и может быть 
осуществлено без получения разрешения на строитель-
ство - в соответствующих случаях. 

г) в многоквартирных домах – при одновременном 
наличии  следующих условий и соблюдении следующих 
требований: 

- многоквартирные дома расположены в террито-
риальных зонах, где регламентом предусмотрена воз-
можность изменения жилого назначения расположен-
ных на первых этажах помещений на нежилое; 

- обеспечиваются требования о наличии изолиро-
ванного входа в такие квартиры, помещения (минуя 
помещения общего пользования многоквартирных до-
мов); 
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3. Собственник, землепользователь, землевладелец, 
арендатор недвижимости обеспечивает внесение соответ-
ствующих изменений в документы учета недвижимости 
и документы о регистрации прав на недвижимость. 

В случае, если правообладатель земельного участка 
и/или объекта капитального строительства, запраши-
вает изменение основного разрешенного вида использова-
ния на условно разрешенный вид использования приме-
няется порядок предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства в соответствии со 
статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации и в соответствии со статьей 15 настоящих Пра-
вил. 

4. Решение об изменении одного вида разрешенного 
использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства, расположенных в границах 
территорий, на которые действие градостроительных 
регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на 
другой вид такого использования применяются в соот-
ветствии с федеральными законами. 

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на 
условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересован-
ное в предоставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования земельного участка или объекта ка-
питального строительства (далее – разрешение на 
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условно разрешенный вид использования) направляет за-
явление о предоставлении указанного разрешения в Ко-
миссию по землепользованию и застройке. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования подлежит обсуждению на 
публичных слушаниях в соответствии с порядком, 
установленным статьей 39 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

Публичные слушания по вопросу предоставления 
разрешения на условно разрешенный вид использования 
проводятся с участием  правообладателей земельных 
участков, имеющих общие границы с земельным участ-
ком, применительно к которому запрашивается данное 
разрешение, правообладателям объектов капитального 
строительства, расположенных на смежных земельных 
участках. В случае, если условно разрешенный вид ис-
пользования земельного участка или объекта капи-
тального строительства может оказать негативное 
воздействие на окружающую среду, публичные слушания 
проводятся с участием правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства, под-
верженных риску такого негативного воздействия. 

Заключение о результатах публичных слушаний по 
вопросу предоставления разрешения на условно разрешен-
ный вид использования подлежит опубликованию в по-
рядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов. 

3. На основании заключения о результатах публич-
ных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования Комиссия 
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осуществляет подготовку рекомендаций о предоставле-
нии разрешения на условно разрешенный вид использова-
ния либо об отказе в предоставлении такого разрешения 
с указанием причин принятого решения и  направляет 
их Главе администрации муниципального образования 
Державинский сельсовет. 

4. Глава администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет принимает решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования либо об отказе в предоставлении такого 
разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию 
в порядке, установленном для официального опубликова-
ния муниципальных правовых актов. 

Разрешение на условно разрешенный вид использова-
ния может быть предоставлено с условиями, выполнение 
которых направлено на предотвращение ущерба соседним 
землепользователям и недопущение существенного сни-
жения стоимости соседних объектов недвижимости. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить 
в судебном порядке решение о предоставлении разрешения 
на условно разрешенный вид использования или об отказе 
в предоставлении такого разрешения. 

По всем иным вопросам следует руководствоваться 
статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации. 
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Статья 14. Отклонения от предельных параметров раз-
решенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства 

1. Отклонением от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства считается санкционированное 
для конкретного земельного участка отступление от 
предельных параметров строительных изменений, уста-
новленных регламентом разрешенного использования. 
Правообладатели земельных участков, размеры которых 
меньше установленных градостроительным регламен-
том минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные ха-
рактеристики которых неблагоприятны для застройки, 
что не позволяет эффективно их использовать в рамках 
действующих «Правил», вправе обратиться за разреше-
ниями на отклонение от предельных параметров разре-
шенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, направляя заявление в адми-
нистрацию муниципального образования Державинский 
сельсовет (или Комиссию). 

Заявление должно содержать обоснование необходимо-
сти отклонения от предельных параметров разрешенно-
го строительства, реконструкции объектов капиталь-
ного строительства по мотивам повышения эффектив-
ности использования земельного участка, при этом: 

- не ущемлять прав и интересов соседей; 
- не вступать в противоречия с общественными ин-

тересами города; 
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- соблюдать требования санитарной и пожарной 
безопасности и экологии, условия охраны объектов куль-
турного наследия и иные обязательные требования. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на отклоне-
ние от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объекта подлежит обсуждению на 
публичных слушаниях, проводимых в соответствии со 
статьей 32 настоящих Правил. Расходы, связанные с ор-
ганизацией и проведением таких слушаний, несет физи-
ческое или юридическое лицо, заинтересованное в предо-
ставлении такого разрешения. 

3. На основании заключения о результатах публич-
ных слушаний Комиссия готовит рекомендации о предо-
ставлении такого разрешения или об отказе в предо-
ставлении такого разрешения с указанием причин при-
нятого решения и направляет указанные рекомендации 
Главе администрации муниципального образования 
Державинский сельсовет, администрации  МО Держа-
винский сельсовет. 

4. Глава администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет в течение семи дней со дня 
поступления указанных в пункте 3 настоящей статьи 
рекомендаций принимает решение о предоставлении раз-
решения на отклонение от предельных параметров раз-
решенного строительства, реконструкции объектов ка-
питального строительства или об отказе в предоставле-
нии такого разрешения с указанием причин принятого 
решения. 

5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить 
в судебном порядке принятое Главой администрации 
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муниципального образования Державинский сельсовет 
решение о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства или 
реконструкции объекта капитального строительства 
или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

ГЛАВА 5. ПОРЯДОК ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОДГОТОВКИ 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЗ СОСТАВА ГОСУДАРСТВЕН-
НЫХ И МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬ ДЛЯ ПРЕДОСТАВЛЕ-
НИЯ ФИЗИЧЕСКИМ И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ 

Статья 15 Принципы организации процесса градостро-
ительной подготовки и предоставления физическим и 
юридическим лицам сформированных земельных участ-
ков для строительства, реконструкции 

1. Градостроительная подготовка земельных участ-
ков – действия, осуществляемые в соответствии с градо-
строительным законодательством, применительно к: 

1) неразделенным на земельные участки государ-
ственным и муниципальным землям, территориям 
посредством подготовки документации по планировке 
территории (проектов планировки, проектов межева-
ния), результатом которых являются градостроитель-
ные планы земельных участков, используемые для прове-
дения землеустроительных работ, принятия решений о 
предоставлении сформированных земельных участков 
физическим и юридическим лицам, подготовки проект-
ной документации; 

2) ранее сформированным, принадлежащим физиче-
ским и юридическим лицам земельным участкам пу-
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тем подготовки градостроительных планов земельных 
участков (как самостоятельных документов – без под-
готовки документации по планировке территории) с 
установлением в соответствии с частями 3 и 4 статьи 
44 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
характеристик (за исключением ранее установленных 
границ земельных участков) с использованием таких 
планов для подготовки проектной документации. 

2. Приобретение физическими, юридическими ли-
цами прав на земельные участки осуществляется в со-
ответствии с нормами: 

- гражданского законодательства - в случаях, когда 
указанные права приобретаются одним физическим, 
юридическим лицом у другого физического, юридического 
лица; 

- земельного законодательства - в случаях, когда 
указанные права предоставляются физическим и юриди-
ческим лицам на земельные участки, подготовленные и 
сформированные из состава государственных или муни-
ципальных земель, уполномоченными государственны-
ми, муниципальными органами. 

3. Порядок градостроительной подготовки и предо-
ставления физическим и юридическим лицам земель-
ных участков, сформированных из состава государствен-
ных или муниципальных земель, определяется в соот-
ветствии с градостроительным, земельным и жилищ-
ным законодательством настоящими Правилами, а 
также принимаемыми в соответствии с настоящими 
Правилами иными нормативными правовыми актами 
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органов местного самоуправления МО Державинский 
сельсовет. 

4. До разграничения государственной собственности 
на землю органы местного самоуправления - админи-
страции МО   в соответствие с земельным законодатель-
ством и в пределах их полномочий распоряжаются под-
готовленными и сформированными земельными участ-
ками, расположенными в границах муниципального об-
разования Державинский сельсовет, за исключением зе-
мельных участков, на которые в порядке, установленном 
законодательством, зарегистрированы права собственно-
сти физических и юридических лиц, а также права соб-
ственности Российской Федерации и субъекта Российской 
Федерации. 

После разграничения государственной собственности 
на землю органы местного самоуправления распоряжа-
ются исключительно земельными участками, находя-
щимися в муниципальной собственности Державинско-
го сельсовета. 

Не допускается осуществлять градостроительную 
подготовку и распоряжение земельными участками без 
учета прав собственников смежно-расположенных зда-
ний, строений, сооружений (их частей, включая квар-
тиры), которые на момент выполнения указанных дей-
ствий не воспользовались принадлежащими им правами 
на выделение земельных участков и оформление прав на 
земельные участки, необходимые для использования этих 
зданий, строений, сооружений, включая многоквартир-
ные дома.  

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 92 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

Указанные права в обязательном порядке учитыва-
ются путем выполнения действий по планировке тер-
ритории, осуществляемых в соответствии с градостро-
ительным законодательством и в порядке, определенном 
настоящими Правилами.  

5. В соответствии с пунктом 10 статьи 3 феде-
рального закона «О введении в действие Земельного кодекса 
Российской Федерации» до разграничения государствен-
ной собственности на землю государственная регистра-
ция права государственной собственности на землю для 
осуществления распоряжения землями, находящимися 
в государственной собственности (для предоставления 
физическим и юридическим лицам земельных участков, 
находящихся в государственной собственности), не тре-
буется. 

Физические, юридические лица, которым предостав-
лены права на земельные участки, подготовленные и 
сформированные из состава государственных, муници-
пальных земель осуществляют государственную реги-
страцию прав на предоставленные им земельные участ-
ки. 

6. Для строительства, реконструкции и иных целей 
могут предоставляться на правах собственности, арен-
ды, постоянного (бессрочного) пользования только свобод-
ные от прав третьих лиц земельные участки, сформи-
рованные из состава земель, находящихся в государствен-
ной, муниципальной собственности, которые согласно 
земельному законодательству не изъяты из оборота. 

7. Из состава государственных, муниципальных зе-
мель физическим и юридическим лицам могут предо-
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ставляться только сформированные земельные участки. 
Сформированным для целей предоставления физиче-
ским, юридическим лицам является земельный уча-
сток, применительно к которому: 

1) посредством действий по планировке территории 
(подготовки проекта планировки или проекта межева-
ния) определено, что земельный участок в утвержденных 
границах является свободным от прав третьих лиц (за 
исключением возможности обременения правами тре-
тьих лиц, связанных с установлением в порядке статьи 
30 настоящих Правил границ зон действия публичных 
сервитутов); 

2) установлено разрешенное использование как ука-
зание на градостроительный регламент территориаль-
ной зоны расположения соответствующего земельного 
участка согласно карте градостроительного зонирова-
ния территории МО Державинский сельсовет (Часть II 
настоящих Правил); 

3) посредством действий, выполненных в процессе 
планировки территории, определены технические усло-
вия подключения к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения (по водоотведению, водо-, тепло-
, электроснабжению) - в случае, когда использование со-
ответствующего земельного участка невозможно без 
обеспечения такого подключения; 

4) установлены границы земельного участка на 
местности. 

8. Факт того, что земельный участок, находящий-
ся в государственной или муниципальной собственно-
сти, подготовлен согласно требованиям градострои-
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тельного законодательства и сформирован согласно тре-
бованиям земельного законодательства и на него могут 
быть предоставлены права физическим и юридическим 
лицам, определяется одновременным наличием: 

- градостроительного плана земельного участка, 
подготовленного по установленной форме на основании 
градостроительного зонирования и в результате плани-
ровки территории, в том числе включаемых в состав 
градостроительного плана земельного участка техниче-
ских условий подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения - в случаях, когда строитель-
ство, реконструкция объектов и их эксплуатация не 
могут быть обеспечены без такого подключения; 

- кадастрового плана земельного участка, подго-
товленного и удостоверенного в соответствии с законо-
дательством о государственном кадастровом учете зе-
мельных участков,  выданного администрацией МО Бу-
зулукский район. 

Копии указанных и иных документов комплекту-
ются в виде пакета документов, который предоставля-
ется лицам, заинтересованным в приобретении прав на 
сформированные из состава государственных, муници-
пальных земель земельные участки путем участия в 
торгах, проводимых администрацией Муниципального 
образования Бузулукский район  в установленном в со-
ответствии с земельным законодательством порядке. 

9. Действия по градостроительной подготовке и 
формированию из состава государственных, муници-
пальных земель земельных участков включают две ста-
дии: 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 95 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

1) выделение земельных участков посредством плани-
ровки территории, осуществляемой в соответствии с 
градостроительным законодательством, настоящими 
Правилами (статьи 39), иными нормативными право-
выми актами администрации МО Державинский сель-
совет; 

2) формирование земельных участков посредством 
землеустроительных работ, осуществляемых в соответ-
ствии с земельным законодательством. 

10. Результатом первой стадии действий, связан-
ных с выделением земельных участков посредством пла-
нировки территории, являются градостроительные 
планы земельных участков и входящие в состав таких 
планов заключения о технических условиях подключения 
к внеплощадочным сетям инженерно-технического обес-
печения (в случаях, когда необходимо обеспечить такое 
подключение). 

Порядок действий по планировке территории, вклю-
чая выделение земельных участков, определяется градо-
строительным законодательством и в соответствии с 
ним – статьей 26 настоящих Правил. 

Содержание градостроительных планов земельных 
участков определяется Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, в соответствии с которым форма 
градостроительного плана земельного участка устанав-
ливается Правительством Российской Федерации.  

Утвержденный главой администрации  МО Держа-
винский сельсовет в составе проекта планировки, проек-
та межевания градостроительный план земельного 
участка является основанием для проведения земле-
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устроительных работ в части выноса границ земельного 
участка на местность.  

Если в результате землеустроительных работ воз-
никла необходимость изменения границ земельного 
участка, в градостроительный план земельного участка 
вносятся соответствующие изменения в порядке, уста-
новленном нормативным правовым актом админи-
страции МО Державинский сельсовет. 

Утвержденные главой администрации МО Держа-
винский сельсовет градостроительные планы земельных 
участков являются основанием для подготовки проект-
ной документации и получения разрешения на строи-
тельство в порядке, определенном градостроительным 
законодательством и в соответствии с ним – статьей 
35 настоящих Правил. 

Порядок подготовки и предоставления технических 
условий подключения к внеплощадочным сетям инже-
нерно-технического обеспечения определяется в соответ-
ствии с законодательством статьей 25 настоящих 
Правил, иными нормативными правовыми актами ад-
министрации МО Бузулукский район, МО Державин-
ский сельсовет. 

11. Результатом второй стадии действий, связан-
ных с формированием из состава государственных, му-
ниципальных земель земельных участков посредством 
землеустроительных работ, являются подготавливаемые 
по установленной форме кадастровые планы земельных 
участков.   

12. Земельные участки из состава государственных и 
муниципальных земель подготавливаются для предо-
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ставления физическим и юридическим лицам по ини-
циативе и за счет средств: 

- администрации муниципального образования Бу-
зулукский район, администрации  МО Державинский 
сельсовет,  

- физических и юридических лиц. 
В случае, если физическое, юридическое лицо, по 

инициативе и за счет средств которого были осуществ-
лены действия по градостроительной подготовке земель-
ного участка, не стало участником или победителем 
торгов (аукциона, конкурса), указанному лицу компен-
сируются понесенные затраты на такую подготовку из 
средств, предоставленных администрации  МО Держа-
винский сельсовет, а победителем торгов за право соб-
ственности, аренды земельного участка. Порядок ком-
пенсации указанных затрат определяется норматив-
ным правовым актом органов местного самоуправления 
с учетом положения, согласно которому величина за-
лога, предоставляемого участниками торгов, как пра-
вило, не должна быть меньше величины затрат, направ-
ленных на  градостроительную подготовку и формиро-
вание земельного участка. 

13. Подготовленные и сформированные из состава 
государственных, муниципальных земель земельные 
участки предоставляются физическим и юридическим 
лицам для строительства, реконструкции в порядке, 
установленном земельным законодательством.  
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Статья 16. Виды процедур градостроительной подготов-
ки земельных участков из состава государственных и 
муниципальных земель 

Земельные участки подготавливаются и формиру-
ются по процедурам, установленным градостроитель-
ным, земельным законодательством, настоящими Пра-
вилами, иными нормативными правовыми актами 
администрации МО Державинский сельсовет примени-
тельно к случаям: 

1) градостроительной подготовки свободных от прав 
третьих лиц земельных участков в существующей за-
стройке для строительства по инициативе заявителей, 
администрации  МО Державинский сельсовет - в поряд-
ке, определенном статьями 19 настоящих Правил; 

2) градостроительной подготовки земельных участ-
ков на застроенных территориях, обремененных права-
ми третьих лиц: 

- для осуществления реконструкции  по инициати-
ве собственников объектов недвижимости, заявителей, 
администрации МО Державинский сельсовет – в порядке, 
определенном статьями 19 настоящих Правил; 

- для формирования земельных участков много-
квартирных домов на неразделенных на земельные участ-
ки территориях по инициативе собственников жилых 
помещений, администрации МО Державинский сельсо-
вет - в порядке, определенном статьей 23 настоящих 
Правил; 

3) градостроительной подготовки земельных участ-
ков на незастроенных и свободных от прав третьих лиц 
территориях для их комплексного освоения и строи-
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тельства по инициативе заявителей, администрации 
МО Державинский сельсовет - в порядке, определенном 
статьями 21 настоящих Правил. 

4) градостроительной подготовки земельных участ-
ков из состава земель общего пользования для предостав-
ления на правах аренды в целях возведения сооружений, 
предназначенных для обслуживания населения - в поряд-
ке, определенном статьей 24 настоящих Правил. 

Статья 17. Градостроительная подготовка свободных от 
прав третьих лиц земельных участков в существующей 
застройке для строительства по инициативе заявите-
лей 

1. Лица, заинтересованные в проведении за их счет 
работ по выявлению в существующей застройке и градо-
строительной подготовке земельных участков, свободных 
от прав третьих лиц и последующем предоставлении 
для строительства сформированных земельных участков 
имеют право обратиться в администрации  МО Держа-
винский сельсовет с соответствующим заявлением. 

Заявление составляется в произвольной форме, если 
иное не установлено правовым актом администрации  
МО Державинский сельсовет. 

В прилагаемых к заявлению материалах: 
- указывается расположение территории, в пределах 

которой заявитель предлагает осуществить действия по 
выделению земельного участка (в том числе, в виде соот-
ветствующей схемы с обозначением предлагаемого для 
градостроительной подготовки земельного участка); 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 100 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

- указываются инвестиционно-строительные наме-
рения заявителя, которые не должны противоречить 
градостроительным регламентам, установленным 
настоящими Правилами применительно к территори-
альной зоне расположения планируемого к подготовке 
земельного участка; 

- содержится ходатайство о подготовке и предо-
ставлении исходной информации, необходимой для под-
готовки и предъявления на утверждение главе админи-
страции  МО Державинский сельсовет проекта градо-
строительного плана земельного участка, разработку 
которого на основании представленной ОАГ админи-
страции муниципального образования Бузулукский 
район исходной информации готов обеспечить заявитель 
в составе документации по планировке территории. 

2. Заявление регистрируется в день его поступления 
и в течение семи рабочих дней ОАГ администрации му-
ниципального образования Бузулукский район подготав-
ливает и направляет заявителю заключение, которое 
должно содержать:  

1) мотивированное определение возможности или 
невозможности выделения запрашиваемого земельного 
участка; 

2) в случае возможности выделения запрашиваемого 
земельного участка: 

а) решение о способе действий по планировке терри-
тории посредством подготовки: проекта межевания – в 
случае, когда границы запрашиваемого земельного 
участка могут быть определены без установления или 
изменения красных линий планировочного элемента 
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(квартала, микрорайона), где такой участок распола-
гается; проекта планировки с проектом межевания в 
составе проекта планировки – в иных случаях; 

б) предложение заявителю обеспечить за его счет: 
подготовку исходной информации, необходимой для про-
ведения работ по выделению земельного участка, и на ос-
нове этой информации подготовку, согласование, обсуж-
дение и утверждение в установленном порядке докумен-
тации по планировке территории и градостроительно-
го плана земельного участка в ее составе. 

В заключении должно содержаться также указание 
о том, что риски не достижения результата – получе-
ние свободного от прав третьих лиц, сформированного и 
подготовленного для предоставления земельного участка, 
лежат на стороне заявителя. 

3. Заявитель может обеспечить подготовку исходной 
информации, указанной в части 2 настоящей статьи, 
путем: 

- самостоятельных действий, если законодатель-
ством не определено иное, 

- заключения договоров об оказании услуг по подго-
товке исходной информации с организациями, которые 
в соответствии с законодательством могут выполнять 
работы, указанные в части 4 настоящей статьи. 

По результатам работ по подготовке исходной ин-
формации, подрядчик (подрядчики) предоставляет 
(предоставляют) заявителю (заказчику): 

1) топографическую подоснову территории, на ко-
торой предполагается выделить земельный участок по-
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средством действий по планировке территории, в мас-
штабе 1:1000 или ином масштабе, определенном ОАГ; 

2) отраженную на топографической подоснове ин-
формацию о субъектах прав, видах прав и границах прав 
на земельные участки и иные объекты недвижимости, 
расположенные на подлежащей планировке территории, 
полученную подрядчиком в установленном законода-
тельством порядке от органов, организаций, осуществ-
ляющих государственный кадастровый учет объектов не-
движимости и государственную регистрацию прав на 
объекты недвижимости и сделок с ними; 

3) отраженную на топографической подоснове ин-
формацию о наличии, характеристиках и перспективах 
развития сетей и объектов инженерно-технического 
обеспечения, полученную подрядчиком от организаций, 
ответственных за содержание и развитие систем инже-
нерно-технического обеспечения; 

4) иную информацию, необходимую для проведения 
работ по выделению запрашиваемого земельного участка 
посредством планировки территории. 

В случае возмездного предоставления информации, 
стоимость исходной информации, получаемой от со-
ответствующих органов, организаций, включается в 
стоимость работ, проводимых по договору с заявителем 
(заказчиком). 

5. Заявитель (заказчик), обеспечивший подготовку 
исходной информации, имеет право заключить с орга-
низацией, которая в соответствии с законодательством 
имеет право на проведение работ по планировке терри-
тории, договор о выполнении работ по планировке тер-
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ритории (о подготовке проекта градостроительного 
плана земельного участка, разрабатываемого в составе 
проекта планировки или проекта межевания - в соот-
ветствии с заключением ОАГ администрации муници-
пального образования Державинский сельсовет, приня-
том в порядке, определенном частью 2 настоящей ста-
тьи). 

Проект градостроительного плана земельного 
участка, подготовленный в составе проекта планировки 
или проекта межевания подлежит согласованию с пра-
вообладателями смежно-расположенных земельных 
участков, иных объектов недвижимости посредством 
публичного слушания, проводимого в порядке, определен-
ном статьей 27 настоящих Правил. 

6. По завершении действий, указанных в части 5 
настоящей статьи, не позднее семи рабочих дней после 
дня публичного слушания ОАГ администрации муни-
ципального образования Державинский сельсовет  подго-
тавливает и направляет Главе администрации МО 
Державинский сельсовет комплект документов, свиде-
тельствующих о том, что градостроительный план 
земельного участка подготовлен с соблюдением необходи-
мых требований, установленных нормативными право-
выми актами, нормативно-техническими докумен-
тами и при этом не ущемляются права третьих лиц: 

- документация по планировке территории с про-
ектом градостроительного плана земельного участка в 
составе такой документации; 
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- заключение ОАГ о соответствии представляемой 
документации и проекта градостроительного плана 
земельного участка установленным требованиям; 

- материалы публичных слушаний, включая реко-
мендации Комиссии по землепользованию и застройки. 

Глава администрации  МО Державинский сельсовет 
в течение семи рабочих дней после поступления от ОАГ 
администрации муниципального образования Бузулук-
ский район  заключения и комплекта документов, если 
иной срок не определен нормативным правовым актом 
органов местного самоуправления администрации  МО 
Державинский сельсовет, принимает нормативный пра-
вовой акт, содержащий: 

1) решение об утверждении документации по плани-
ровке территории и градостроительного плана земель-
ного участка, (градостроительных планов земельных 
участков) в составе такой документации, либо решение 
об отказе в утверждении такой документации. В случае 
принятия решения об утверждении документации: 

2) предложение заявителю обеспечить на основании 
утвержденного градостроительного плана земельного 
участка проведение землеустроительных работ, произ-
водство государственного кадастрового учета сформиро-
ванного земельного участка в течение тридцати дней, 
или иного срока, согласованного с заявителем; 

3) решение о предоставлении физическим, юридиче-
ским лицам сформированного земельного участка по-
средством аукциона – в случае предоставления земельно-
го участка для целей жилищного строительства, а в 
иных случаях с определением формы торгов - аукциона, 
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конкурса. В таком решении указывается также: а) ор-
ган, уполномоченный на проведение торгов; б) сроки под-
готовки документов для проведения торгов; в) дата про-
ведения торгов; 

4) обязательство администрации  МО Державин-
ский сельсовет возместить затраты заявителя на гра-
достроительную подготовку и формирование земельного 
участка в случае, если заявитель не станет участни-
ком или победителем торгов. 

При согласии заявителя совершить действия, опреде-
ленные пунктом 2 данной части настоящей статьи, по 
его заявлению администрации  МО Державинский сель-
совет в течение десяти дней со дня подачи такого заявле-
ния предоставляет заявителю доверенность на совершение 
указанных действий от имени администрации  МО 
Державинский сельсовет. 

Дата проведения торгов назначается не позднее 60 
дней со дня принятия указанного правового акта. В слу-
чае невыполнения сроков завершения действий согласно 
пункту 2, дата проведения торгов может быть измене-
на по согласованию с заявителем, путем внесения изме-
нений в указанный правовой акт. 

7. Уполномоченный орган администрации  МО Бу-
зулукский район в соответствии с законодательством, 
статьей 28 настоящих Правил, иными нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления 
МО Державинский сельсовет - администрации МО Дер-
жавинский сельсовет, обеспечивает: 

- подготовку пакета документов, необходимых для 
проведения торгов, включая обеспечение работ по опреде-
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лению начальной цены земельного участка или началь-
ном размере арендной платы; 

- проведение торгов; 
- заключение договора купли-продажи земельного 

участка, или договора аренды земельного участка с побе-
дителем торгов. 

8. Заявитель, инициировавший градостроительную 
подготовку земельного участка, принимает участие в 
торгах на общих основаниях. 

В случае, если указанный заявитель не стал участ-
ником торгов, или не стал победителем торгов, то ему 
компенсируются понесенные затраты на обеспечение ра-
бот по градостроительной подготовке и формированию 
земельного участка. Указанные затраты компенсиру-
ются из средств, направляемых в бюджет администра-
ции  МО Державинский сельсовет или администрации 
МО Бузулукский район победителем торгов, в течение 
одного месяца со дня поступления таких средств. 

Порядок компенсации затрат заявителей, иниции-
ровавших градостроительную подготовку земельных 
участков в случаях, когда такие заявители не стали 
участниками торгов, или не стали победителями тор-
гов, устанавливается нормативным правовым актом, 
утверждаемым главой администрации МО Бузулукский 
район. 

9. На основании протокола о результатах торгов 
уполномоченный орган администрации МО Державин-
ский сельсовет заключает с победителем торгов договор 
купли-продажи земельного участка, или договор аренды 
земельного участка. 
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Заключение договора должно состояться в срок не 
позднее 5 дней со дня подписания протокола о результа-
тах торгов. 

Примерные формы договоров купли-продажи, аренды 
земельных участков, предоставляемых по результатам 
торгов, утверждаются главой администрации.  

10. Победитель торгов, которому предоставлены пра-
ва на сформированный земельный участок, в соответ-
ствии с законодательством, статьями 26-27 настоя-
щих Правил, а также градостроительным планом зе-
мельного участка обеспечивает подготовку проектной 
документации, получение разрешения на строитель-
ство, строительство, получение разрешения на ввод по-
строенного объекта в эксплуатацию, регистрацию права 
собственности на построенный объект. 

Статья 18. Градостроительная подготовка свободных от 
прав третьих лиц земельных участков в существующей 
застройке для строительства по инициативе админи-
страции МО Державинский сельсовет. 

1. Администрация МО Державинский сельсовет в 
лице ОАГ администрации муниципального образования 
Державинский сельсовет обладает правом инициативы 
организации, обеспечения и осуществления работ по 
градостроительной подготовке и формированию свобод-
ных от прав третьих лиц земельных участков в суще-
ствующей застройке для предоставления физическим и 
юридическим лицам в целях строительства. 

2. ОАГ администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет  организует, обеспечивает и 
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осуществляет работы по выделению земельных участков, 
указанные в пункте 1 настоящей статьи, в рамках: 

- проводимых на регулярной основе работ по форми-
рованию и ведению муниципальной информационной си-
стемы обеспечения градостроительной деятельности; 

- осуществляемых на основе утвержденного главой 
администрации  МО Державинский сельсовет плана ра-
бот по планировке и межеванию неразделенных на зе-
мельные участки сельских территорий жилого и иного 
назначения. 

3. Указанные в пункте 1 настоящей статьи работы: 
- оплачиваются из средств бюджета администра-

ции МО Державинский сельсовет, а их стоимость вклю-
чается как составная часть в начальную цену сформи-
рованных земельных участков (или учитываются при 
определении начального размера арендной платы), предо-
ставляемых на торгах физическим, юридическим ли-
цам для строительства; 

- выполняются по договорам ОАГ с физическими, 
юридическими лицами, которые в соответствии с зако-
нодательством обладают правами на выполнение работ 
по планировке территории. 

Право на заключение договора по планировке терри-
тории приобретают победители конкурса на право вы-
полнения муниципального заказа, проводимого в соот-
ветствии с законодательством. муниципального округа.  

4. Неотъемлемым приложением к договору, заклю-
чаемым между МО Державинский сельсовет и победите-
лем конкурса на выполнение работ по планировке тер-
ритории является: 
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- решение ОАГ администрации муниципального об-
разования Державинский сельсовет о способе действий по 
планировке территории - посредством подготовки про-
екта планировки или проекта межевания; 

- задание на выполнение работ по планировке соот-
ветствующей территории; 

- исходные данные в составе, определенном частью 4 
статьи 26 настоящих Правил, передаваемые ОАГ адми-
нистрации муниципального образования Державинский 
сельсовет подрядчику по договору. 

5. Подрядчик по договору на выполнение работ по 
планировке территории: 

- получает согласование ОАГ администрации му-
ниципального образования Державинский сельсовет под-
готовленного в составе документации по планировке 
территории проекта градостроительного плана земель-
ного участка; 

- совместно с ОАГ администрации муниципально-
го образования Державинский сельсовет обеспечивает со-
гласование документации по планировке территории и 
проекта градостроительного плана земельного участка 
в ее составе, а также участвует в проводимых Комиссией 
по землепользованию и застройке публичных слушаниях 
по предметам обсуждения и в порядке, которые опреде-
ленны законодательством и в соответствии с ним - 
настоящими Правилами; 

- передает ОАГ администрации муниципального 
образования Державинский сельсовет - заказчику работ 
по планировке территории проект градостроительного 
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плана земельного участка, документы, подтверждающие 
полученные согласования. 

6. Руководитель ОАГ администрации муниципаль-
ного Державинский сельсовет (или уполномоченное им 
должностное лицо) в течение семи рабочих дней: 

- подписывает акт приемки работ в случае соот-
ветствия содержания, объема и качества работ услови-
ям договора; 

- направляет главе администрации  МО Державин-
ский сельсовет комплект документов - заключение о ре-
зультатах проведенных работ, подготовленный проект 
градостроительного плана земельного участка, а также 
документы, свидетельствующие о том, что проект гра-
достроительного плана земельного участка подготовлен 
с соблюдением необходимых требований, установленных 
нормативными правовыми актами, нормативно-
техническими документами и при этом не ущемля-
ются права третьих лиц. 

7. Глава администрации  МО Державинский сельсо-
вет в течение семи рабочих дней после поступления от 
ОАГ администрации муниципального образования 
Державинский сельсовет, указанного в пункте 6 насто-
ящей статьи комплекта документов, если иной срок не 
определен нормативным правовым актом администра-
ции МО Державинский сельсовет, утверждает своим ре-
шением документацию по планировке территории и 
градостроительный план земельного участка (градо-
строительных планов земельных участков) в составе та-
кой документации, либо принимает решение об отказе в 
утверждении такой документации. Решение об утвер-
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ждении документации по планировке территории 
должно содержать положения: 

- о проведении на основании утвержденного градо-
строительного плана земельного участка землеустрои-
тельных работ, обеспечении государственного кадастрово-
го учета сформированного земельного участка с опреде-
лением уполномоченного органа, ответственного за 
обеспечение проведения указанных работ и предельного 
срока на их выполнение; 

- о предоставлении физическим, юридическим ли-
цам сформированного земельного участка посредством 
аукциона – в случае предоставления земельного участка 
для целей жилищного строительства, а в иных случаях 
с определением формы торгов - аукциона, конкурса. В 
таком решении указывается также: а) орган, уполно-
моченный на проведение торгов, б) сроки подготовки до-
кументов для проведения торгов, в) дата проведения тор-
гов. 

8. Администрация муниципального образования 
Бузулукский район в соответствии с земельным законо-
дательством, статьями 22,23 настоящих Правил, 
иными нормативными правовыми актами обеспечива-
ет: 

- подготовку комплекта документов, необходимых 
для проведения торгов; 

- проведение торгов; 
- заключение договора купли-продажи земельного 

участка, или договора аренды земельного участка с побе-
дителем торгов. 
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Статья 19. Градостроительная подготовка земельных 
участков на застроенных территориях для осуществле-
ния реконструкции по инициативе собственников объек-
тов недвижимости 

1. В соответствие с законодательством правом осу-
ществлять реконструкцию обладают только собствен-
ники объектов недвижимости – зданий, строений, со-
оружений, обладающие зарегистрированными правами 
на земельные участки на правах собственности, общей 
долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного 
пользования, пожизненного наследуемого владения. 

2. Собственники объектов недвижимости, указанные 
в части 1 настоящей статьи, могут проявлять ини-
циативу по градостроительной подготовке земельных 
участков на застроенных территориях путем: 

- подготовки и представления в установленном по-
рядке предложений о внесении изменений в настоящие 
Правила в части состава и содержания градостроитель-
ных регламентов применительно к территориальным 
зонам, в пределах которых располагается территория, 
предлагаемая для осуществления реконструкции, в том 
числе в форме проектов планировки соответствующей 
территории; 

- направления в порядке, определенном частью 17 
статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации заявления о подготовке градостроительного плана 
земельного участка. 

3. Собственники объектов недвижимости, обладаю-
щие зарегистрированными в установленном порядке 
правами на один земельный участок, осуществляют ре-
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конструкцию (изменения, преобразования) принадлежа-
щих им объектов недвижимости без изменения границ 
земельного участка в соответствии с градостроитель-
ным планом земельного участка на основании утвер-
жденной проектной документации в порядке, определен-
ном в соответствии с законодательством статьями 
34-36 настоящих Правил. 

Собственники объектов недвижимости, обладающие 
зарегистрированными в установленном порядке права-
ми на несколько смежно-расположенных земельных 
участков, обладают правами осуществлять рекон-
струкцию (изменения, преобразования) принадлежащих 
им объектов недвижимости: 

- на каждом земельном участке последовательно 
или одновременно без изменения границ земельных 
участков в соответствии с градостроительными пла-
нами земельных участков на основании утвержденной 
проектной документации в порядке, определенном в со-
ответствии с законодательством статьями 32 - 35 
настоящих Правил; 

- на всех земельных участках последовательно или 
одновременно с изменениями границ земельных участков 
(в том числе путем их объединения, разделения) при 
условии: а) получения указанными лицами от ОАГ со-
гласования проектов градостроительных планов земель-
ных участков в части их соответствия требованиям 
градостроительного законодательства (включая требова-
ния о предельных размерах вновь образованных, изменен-
ных земельных участков; наличии подъездов, подходов к 
таким земельным участкам; наличии границ зон дей-
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ствия публичных сервитутов – при необходимости; о 
недопущении расположения одного земельного участка в 
нескольких территориальных зонах, обозначенных на 
карте градостроительного зонирования); б) утверждения 
градостроительных планов земельных участков главой 
администрации МО Державинский сельсовет; в) осу-
ществления реконструкции на основании проектной до-
кументации, подготовленной в соответствии с утвер-
жденным градостроительным планом соответствующе-
го земельного участка. 

Статья 20. Градостроительная подготовка земельных 
участков на застроенных территориях для осуществле-
ния реконструкции по инициативе лиц, не владеющих 
объектами недвижимости на соответствующих терри-
ториях, органов местного самоуправления – админи-
страции Державинского сельсовета 

1. Лица, не владеющие объектами недвижимости на 
соответствующих территориях, могут проявлять 
инициативу по градостроительной подготовке земель-
ных участков на застроенных территориях путем под-
готовки и представления в установленном порядке пред-
ложений о внесении изменений в настоящие Правила в 
части состава и содержания градостроительных регла-
ментов применительно к территориальным зонам, в 
пределах которых располагается территория, предлага-
емая для осуществления реконструкции, в том числе в 
форме проектов планировки соответствующей террито-
рии.  
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2. Органы местного самоуправления МО Державин-
ский сельсовет могут проявлять инициативу по градо-
строительной подготовке земельных участков на за-
строенных территориях путем: 

- выполнения действий в ответ на инициативу соб-
ственников объектов недвижимости, а также лиц, не 
владеющих объектами недвижимости на соответствую-
щих территориях;  

- реализации самостоятельной инициативы. 
Инициатива органов местного самоуправления го-

родского округа может проявляться в форме: 
- подготовки предложений о внесении изменений в 

настоящие Правила в части состава и содержания гра-
достроительных регламентов применительно к терри-
ториальным зонам, в пределах которых располагается 
территория, предлагаемая для осуществления рекон-
струкции; 

- организации конкурсов на представление предло-
жений к проектам планировки реконструируемых тер-
риторий; 

- обеспечения подготовки проектов планировки ре-
конструируемых территорий по результатам конкур-
сов. 

3. Инициатива органов местного самоуправления 
МО Державинский сельсовет по реконструкции террито-
рий может осуществляться в соответствии с генераль-
ным планом муниципального образования, настоящи-
ми Правилами. 
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Статья 21. Градостроительная подготовка земельных 
участков из состава государственных, муниципальных 
земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц 
и не разделенных на земельные участки территориях 
для их комплексного освоения и жилищного строитель-
ства по инициативе заявителей. 

1. Физические, юридические лица, заинтересованные в 
получении прав на осуществление действий по градо-
строительной подготовке на незастроенных территори-
ях земельных участков из состава государственных, му-
ниципальных земель, их разделении на земельные участ-
ки меньшего размера, обустройстве территории путем 
строительства внеплощадочной инженерно-технической 
инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении 
строительства на обустроенной и разделенной на зе-
мельных участках территории, подают соответствую-
щее заявление в администрацию муниципального обра-
зования Бузулукский район, в комиссию по землепользо-
ванию и застройке МО Державинский сельсовет. 

Заявление составляется в произвольной форме, если 
иное не установлено нормативным правовым актом 
администрации МО Державинский сельсовет. В прило-
жении к заявке указывается: 

- месторасположение соответствующей террито-
рии в виде схемы с указанием границ территории и 
предложений по ее планировочной организации; 

- расчетные показатели предлагаемого освоения 
территории, характеристики, позволяющие оценить 
соответствие предложений заявителя генеральному тер-
ритории МО Державинский сельсовет, настоящим Пра-

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 117 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

вилам и составить заключение о целесообразности реа-
лизации предложений заявителя. 

2. Заявление регистрируется в день его поступления, 
и в течение 15 рабочих дней ОАГ администрации муни-
ципального образования Бузулукский район готовит и 
направляет заявителю заключение о соответствии инве-
стиционных намерений заявителя генеральному плану 
территории МО Державинский сельсовет, настоящим 
Правилам, в котором должно содержаться одно из сле-
дующих мотивированных решений: 

1) отклонить заявление - по причине его несоответ-
ствия генеральному плану городского округа, настоя-
щим Правилам, либо по причине того, что предлагае-
мая для освоения территория не является свободной от 
прав третьих лиц; 

2) поддержать инициативу заявителя путем 
направления ему проекта соглашения, заключаемого 
между заявителем и администрацией МО Державин-
ский сельсовет - об обеспечении заявителем градострои-
тельной подготовки и формирования земельного участ-
ка для проведения в соответствии с Земельным кодексом 
Российской Федерации аукциона по предоставлению зе-
мельного участка для его комплексного освоения в целях 
жилищного строительства. 

3. Соглашение, указанное в части 2 настоящей 
статьи: 

- подписывается сторонами в течение 15 дней после 
направления проекта соглашения заявителю. В ином 
случае инициатива заявителя считается отклоненной; 
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- должно содержать указание о сроке действия со-
глашения и взаимные обязательства заявителя и адми-
нистрации МО Державинский сельсовет. 

Срок действия соглашения определяется сроком дей-
ствия обязательств заявителя и не может превышать 
двух месяцев со дня его подписания. Действие соглашения 
может быть продлено распоряжением Главы админи-
страции Державинский сельсовета, но не более чем до че-
тырех месяцев. 

В соглашении указываются обязательства заявите-
ля подготовить и представить администрации  МО 
Державинский сельсовет: 

- проект плана земельного участка с границами, 
определяемыми красными линиями, обозначающими 
границы вновь образуемого и предлагаемого для пред-
ставления на аукционе земельного участка - планиро-
вочного элемента территории (квартала); 

- комплект иных материалов и данных, преду-
смотренных Земельным кодексом Российской Федерации 
для проведения аукциона по предоставлению земельного 
участка для его комплексного освоения в целях жилищ-
ного строительства.  

В соглашении указываются обязательства админи-
страции  МО Державинский сельсовет перед заявителем 
(в случае выполнения в установленные сроки обязательств 
заявителя): 

- выполнить действия по согласованию и утвержде-
нию подготовленного заявителем комплекта материа-
лов и данных (при условии соответствия их состава и 
качества предъявляемым требованиям); 
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- обеспечить проведение кадастрового учета сформи-
рованного земельного участка, комплектование мате-
риалов и данных и проведение в установленном порядке и 
установленные сроки аукциона по предоставлению зе-
мельного участка для комплексного освоения в целях 
жилищного строительства; 

- не допускать действия со стороны администрации 
МО Державинский сельсовет, а также неправомочные дей-
ствия со стороны иных лиц, которые могут воспрепят-
ствовать реализации соглашения; 

- компенсировать затраты заявителя на градо-
строительную подготовку земельного участка – в слу-
чае, если заявитель не стал участником аукциона или 
победителем аукциона. 

4. После получения от заявителя подготовленного 
комплекта материалов и данных, их проверки на соот-
ветствие установленным требованиям и при наличии 
такого соответствия ОАГ направляет заключение главе 
администрации муниципального образования Держа-
винский сельсовет. 

Глава администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет в течение 10 дней со дня по-
ступления от ОАГ указанного заключения, если иной 
срок не установлен нормативным правовым актом, 
принимает правовой акт, содержащий решения: 

- об утверждении плана земельного участка, наме-
ченного для освоения, с обозначением красных линий, яв-
ляющихся границами такого земельного участка, 
применительно к которому планируется проведение 
аукциона; 
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- о проведении землеустроительных работ приме-
нительно к подготовленному земельному участку, госу-
дарственном кадастровом учете сформированного зе-
мельного участка; 

- о назначении уполномоченного органа админи-
страции  МО Державинский сельсовет по подготовке па-
кета документов, необходимых для проведения аукциона; 

- о дате проведения аукциона. 
5. Аукцион по предоставлению земельного участка 

из земель, находящихся в государственной или муници-
пальной собственности, для его комплексного освоения в 
целях жилищного строительства проводится в порядке, 
определенном Земельным кодексом Российской Федерации. 

6. Победитель аукциона в соответствии с законода-
тельством осуществляет: 

- действия по подготовке проекта межевания зе-
мельного участка с выделением из его состава земельных 
участков общего пользования, земельных участков для 
строительства соответствующих объектов, а также 
действия по подготовке в составе проекта межевания 
градостроительных планов земельных участков; 

- действия по подготовке на основе утвержденных 
градостроительных планов земельных участков проект-
ной документации для строительства объектов в преде-
лах определенных проектом межевания земельных 
участков; 

- иные действия, предусмотренные законодатель-
ством в случаях комплексного освоения территории и 
осуществления строительства. 
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Статья 22. Градостроительная подготовка земельных 
участков из состава государственных, муниципальных 
земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц 
и не разделенных на земельные участки территориях 
для их комплексного освоения и жилищного строитель-
ства по инициативе администрации  МО Державинский 
сельсовет 

1. Администрация  МО Державинский сельсовет 
участвует в подготовке земельных участков из состава 
государственных, муниципальных земель на незастроен-
ных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на 
земельные участки территориях для их обустройства 
внеплощадочной инженерно-технической инфраструк-
турой и строительства на обустроенной территории 
путем организации действий, осуществляемых: 

- в ответ на инициативу заявителей, предъявлен-
ную и реализуемую в порядке статьи 17 настоящих 
Правил;  

- в порядке выполнения полномочий и функцио-
нальных обязанностей ОАГ администрации муници-
пального образования Державинский сельсовет. 

2. ОАГ администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет в рамках выполнения своих 
полномочий и функциональных обязанностей, руковод-
ствуясь программой (планом) реализации генерального 
плана МО Державинский сельсовет, настоящих Правил 
может: 

- подготавливать: а) проекты планов земельных 
участков с предложениями по установлению красных 
линий, обозначающих границы вновь образуемых плани-
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ровочных элементов территории (кварталов, микрорай-
онов), применительно к которым планируется проведе-
ние аукционов по предоставлению для комплексного осво-
ения в целях жилищного строительства; б) комплект 
иных материалов и данных, предусмотренных Земель-
ным кодексом Российской Федерации для проведения ука-
занных аукционов; 

- обеспечивать подготовку комплекта материалов и 
данных путем заключения по результатам конкурсов 
на размещение муниципального заказа договоров с орга-
низациями, отвечающими требованиям законодатель-
ства на проведение работ по градостроительной подго-
товке земельных участков. 

3. После подготовки комплекта материалов и дан-
ных, предусмотренных Земельным кодексом Российской 
Федерации для проведения аукционов по предоставлению 
земельных участков для их комплексного освоения в це-
лях жилищного строительства, в соответствии с зако-
нодательством осуществляются действия, предусмот-
ренные статьей 16 настоящих Правил. 

Статья 23. Выделение посредством градостроительной 
подготовки земельных участков многоквартирных до-
мов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных 
территориях, не разделенных на земельные участки, по 
инициативе собственников помещений, иных объектов 
недвижимости, а также администрации  МО Держа-
винский сельсовет 

1. Выделение посредством градостроительной подго-
товки земельных участков на застроенных и не разде-
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ленных на земельные участки территориях, обременен-
ных правами третьих лиц, для формирования земель-
ных участков многоквартирных домов и иных целей 
осуществляются в порядке, определенном градострои-
тельным законодательством и в соответствии с ним - 
настоящими Правилами, иными нормативными пра-
вовыми актами органов местного самоуправления МО 
Державинский сельсовет.  

2. Формирование выделенных посредством градостро-
ительной подготовки из состава неразделенных застро-
енных территорий земельных участков многоквартир-
ных домов осуществляется в порядке, определенном гра-
достроительным и земельным законодательством, а 
также  статьей 16 федерального закона «О введении в 
действие Жилищного кодекса Российской Федерации».  

3. Выделение посредством градостроительной подго-
товки земельных участков на застроенных и не разде-
ленных на земельные участки территориях, обременен-
ных правами третьих лиц, для последующего формиро-
вания земельных участков многоквартирных домов и в 
иных целях может осуществляться по инициативе: 

- заявителей, которые не являются собственниками 
помещений в зданиях, расположенных на соответству-
ющей территории, но заинтересованы в градостроитель-
ной подготовке земельных участков, свободных от прав 
третьих лиц, для осуществления строительства - в по-
рядке, определенном в соответствии с законодательством 
статьей 21 настоящих Правил; 

- администрация  МО Державинский сельсовет, ко-
торая обеспечивает выделение посредством градострои-
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тельной подготовки  свободных от прав третьих лиц зе-
мельных участков в существующей застройке для предо-
ставления физическим и юридическим лицам в целях 
осуществления на этих земельных участках строитель-
ства - в порядке, определенном в соответствии с законо-
дательством статьей 17 настоящих Правил; 

- собственников помещений жилого и нежилого 
назначения в зданиях, расположенных на соответству-
ющей территории, заинтересованных в реализации при-
надлежащего им права выделить из неразделенной тер-
ритории посредством градостроительной подготовки 
земельные участки для использования расположенных на 
них многоквартирных домов в порядке, определенном в 
соответствии с законодательством частью 4 данной 
статьи 19 настоящих Правил; 

- администрации городского округа, которая в со-
ответствии с планом действий, утвержденным главой 
администрации  МО Державинский сельсовет, обеспечи-
вает выделение посредством градостроительной подготов-
ки земельных участков для использования расположен-
ных на них зданий, строений, сооружений - в порядке, 
определенном в соответствии с законодательством ча-
стью 6 данной статьи настоящих Правил. 

 
4. Собственники помещений жилого и нежилого 

назначения, заинтересованные в реализации принадле-
жащего им права выделить посредством градострои-
тельной подготовки из неразделенной территории зе-
мельные участки для использования расположенных на 
них многоквартирных домов, могут обеспечивать под-
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готовку для утверждения главой администрации му-
ниципального образования Державинский сельсовет про-
екта градостроительного плана земельного участка в 
составе проекта межевания путем  действий, осуществ-
ляемых указанными лицами самостоятельно или дей-
ствий, которые обеспечиваются этими лицами - в по-
рядке, определенном статьей 27 Правил. 

Проект градостроительного плана земельного 
участка подготавливается: 

- в составе проекта межевания; 
- в соответствии с установленной формой градо-

строительного плана земельного участка; 
- собственником, собственниками помещений в 

многоквартирном доме самостоятельно - если иное не 
определено законодательством; 

- физическими, юридическими лицами, соответ-
ствующими требованиям законодательства, предъявля-
емым к лицам, подготавливающим документацию по 
планировке территории,  по договору с собственником, 
собственниками помещений в многоквартирном доме. 

При подготовке и согласовании проекта градостро-
ительного плана земельного участка в составе проекта 
межевания должны учитываться требования градостро-
ительного законодательства: 

- характер фактически сложившегося землепользо-
вания на неразделенной на земельные участки застроен-
ной территории; 

- минимальные размеры земельных участков, опре-
деляемые в соответствии с градостроительными норма-
тивами, действовавшими на период застройки терри-
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тории. Для определения указанных размеров могут ис-
пользоваться «Методические указания по расчету нор-
мативных размеров земельных участков в кондоминиу-
мах», утвержденные приказом Минземстроя России от 
26 августа 1998г. №59, иные документы; 

- необходимость обеспечения проходов, проездов, усло-
вий безопасности и возможности обслуживания инже-
нерно-технических коммуникаций и объектов, достига-
емая, путем фиксации в проекте градостроительного 
плана земельного участка границ зон действия публич-
ных сервитутов; 

- права третьих лиц, которые не могут быть 
ущемлены в результате установления на местности 
границ земельных участков (в том числе путем уста-
новления ограждений) и которые могут быть гаранти-
рованы в определенных случаях только путем признания 
(в порядке, определенном нормативным правовым актом 
органов местного самоуправления городского округа) не-
делимости земельных участков (кварталов), на которых 
расположено несколько многоквартирных домов. 

В проектах межевания, помимо определения границ 
земельных участков существующих зданий, строений, 
сооружений, могут фиксироваться границы свободных 
от застройки земельных участков, свободных от прав 
третьих лиц, находящихся в государственной собствен-
ности (до разграничения государственной собственности 
на землю), которые могут быть предложены в установ-
ленном в соответствии с законодательством порядке для 
предоставления физическим, юридическим лицам в це-
лях строительства. 
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Проекты градостроительных планов земельных 
участков в составе проектов межевания подлежат согла-
сованию: 

- ОАГ администрации муниципального образова-
ния Державинский сельсовет 

- в части соответствия: а) техническим регламен-
там безопасности (строительным нормам и правилам 
- на период до утверждения в установленном порядке 
технических регламентов); б) градостроительным ре-
гламентам, включая размеры и конфигурацию выявлен-
ных свободных земельных участков, предлагаемых для 
строительства в пределах застроенной территории, пре-
дельные параметры строительства; в) минимальным 
размерам земельных участков многоквартирных домов, 
определенных градостроительными нормативами, дей-
ствовавшими на период застройки территории; г) тре-
бованиям обеспечения прохода, проезда на территории 
квартала, микрорайона, выполняемым путем установ-
ления границ зон действия публичных сервитутов; д) 
требованиям о соблюдении прав третьих лиц, в том 
числе путем признания соответствующих кварталов, 
микрорайонов, их частей неделимыми – в соответству-
ющих случаях; 

- правообладателями смежно-расположенных зе-
мельных участков, иных объектов недвижимости. 

Согласование проектов градостроительных планов 
земельных участков в составе проектов межевания с 
правообладателями смежно-расположенных земельных 
участков, иных объектов недвижимости осуществляют 
лица, подготовившие проекты градостроительных пла-
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нов земельных участков. В случае недостижения согла-
сия со стороны указанных правообладателей решение во-
проса о согласовании передается в Комиссию по земле-
пользованию и застройке, которая организует публич-
ные слушания, проводимые в порядке статьи 31 насто-
ящих Правил. 

Предметом согласования является соблюдение прав 
жителей существующих жилых домов, правообладателей 
иных объектов недвижимости путем определения в про-
екте межевания: а) границ земельных участков, б) при 
необходимости - границ зон действия ограничений, свя-
занных с обеспечением проездов, проходов, для установле-
ния публичных сервитутов. 

Проекты градостроительных планов земельных 
участков в составе проектов межевания, а также доку-
менты проведенных согласований направляются главе 
администрации муниципального образования Держа-
винский сельсовет, который в течение 10 рабочих дней 
принимает одно из двух решений: 

- об утверждении градостроительного плана земель-
ного участка; 

- об отказе в утверждении градостроительного пла-
на земельного участка с обоснованием причин. 

В случае отказа в утверждении градостроительного 
плана земельного участка: 

- заинтересованные лица имеют право обжаловать 
это решение в судебном порядке; 

- заявители имеют право после внесения изменений 
в проект межевания и проект градостроительного пла-
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на земельного участка повторно представить его на со-
гласование и утверждение. 

Утвержденный градостроительный план земельного 
участка становится основанием для проводимых в со-
ответствии с законодательством: 

- землеустроительных работ; 
- возведения ограждений земельного участка - если 

такие действия не запрещены решением главы админи-
страции  МО Державинский сельсовет об утверждении 
градостроительного плана земельного участка и в по-
рядке, определенном в соответствии с настоящими Пра-
вилами нормативным правовым актом администра-
ции  МО Державинский сельсовет. 

5. В целях реализации права выделить посредством 
градостроительной подготовки из состава неразделенной 
территории земельный участок для использования рас-
положенного на нем многоквартирного дома, один или 
несколько собственников помещений жилого, нежилого 
назначения в этом здании могут направить соответ-
ствующее заявление в администрацию муниципального 
образования Державинский сельсовет. 

Заявление регистрируется в день его поступления, и 
в течение 7 рабочих дней со дня поступления заявления 
ОАГ администрации муниципального образования Бу-
зулукский район направляет заявителю предложение  
самостоятельно обеспечить (в порядке, определенном ча-
стью 4 настоящей статьи) подготовку проекта меже-
вания квартала и проекта градостроительного плана 
земельного участка соответствующего многоквартир-
ного здания, в том числе, путем заключения договора с 
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физическими, юридическими лицами, обладающими в 
соответствии с законодательством правом выполнять 
указанные работы. 

Подготовленный проект градостроительного плана 
земельного участка подлежит согласованию и утвержде-
нию главой администрации городского округа в порядке, 
определенном частью 4 настоящей статьи. 

6. Администрации  МО Державинский сельсовет 
может по своей инициативе обеспечивать действия по 
подготовке проектов межевания для выделения земельных 
участков многоквартирных домов на застроенных и не 
разделенных на земельные участки территориях. 

Указанная инициатива реализуется на основе: 
- программы (плана) межевания застроенных тер-

риторий, утвержденной главой администрации  МО 
Державинский сельсовет; 

- решения главы администрации  МО Державинский 
сельсовет, принятого на основании обращения ОАГ ад-
министрации муниципального образования Бузулук-
ский район. Комиссии по землепользованию и застройке 
применительно к соответствующей застроенной тер-
ритории, подлежащей межеванию. 

ОАГ администрации муниципального образования 
Бузулукский район. 

 обеспечивает реализацию инициатив администра-
ции  МО Державинский сельсовет в части межевания за-
строенных и не разделенных на земельные участки тер-
риторий путем: 
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- самостоятельных действий по подготовке проек-
тов межевания – если иное не определено законодатель-
ством; 

- заключения по результатам конкурсов на разме-
щение муниципального заказа договоров с физическими, 
юридическими лицами по подготовке проектов межева-
ния.  

Статья 24. Градостроительная подготовка земельных 
участков из состава территорий общего пользования в 
целях предоставления физическим, юридическим лицам 
для возведения объектов, предназначенных для обслужива-
ния населения 

1. Правом градостроительной подготовки земельных 
участков из состава территорий общего пользования в 
целях предоставления физическим, юридическим лицам 
для возведения объектов, предназначенных для обслужива-
ния населения, обладают: 

- ОАГ администрации муниципального образова-
ния Державинский Бузулукский район - применительно 
к территориям  общего пользования общепоселкового  
значения; 

- уполномоченные органы администрации  МО 
Державинский сельсовет - применительно к территори-
ям общего пользования районного значения. 

2. В соответствии с градостроительным законода-
тельством границы территорий общего пользования 
(включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, буль-
вары, набережные) определяются красными линиями, 
которые устанавливаются проектами планировки тер-
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ритории и утверждаются главой администрации  МО 
Державинский сельсовет. 

Отнесение территорий общего пользования к тер-
риториям общего пользования общепоселкового  и рай-
онного значения осуществляется посредством норма-
тивного правового акта, утверждаемого главой админи-
страции  МО Державинский сельсовет. 

3. Проекты градостроительных планов земельных 
участков на территориях общего пользования подготав-
ливаются органами, указанными в пункте 1 настоя-
щей статьи, посредством обеспечения подготовки проек-
тов межевания, которые утверждаются указанными ор-
ганами. 

4. Подготовленные и сформированные из состава тер-
риторий общего пользования на основании градострои-
тельных планов земельные участки предоставляются 
физическим, юридическим лицам на конкурсах в аренду. 

Статья 25. Градостроительная подготовка земельных 
участков в части информации о технических условиях 
подключения к сетям инженерно-технического обеспече-
ния планируемых к строительству, реконструкции объ-
ектов 

1. Порядок градостроительной подготовки земельных 
участков в части информации о технических условиях 
подключения объектов капитального строительства к 
сетям инженерно-технического обеспечения (далее - тех-
нические условия) определяется законодательством и в 
соответствии с ним - настоящими Правилами, иными 
нормативными правовыми актами. 
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2. Технические условия определяются в случаях, ко-
гда на земельных участках планируется строительство, 
возведение объектов или реконструкция существующих 
объектов и когда возможность эксплуатации указанных 
объектов не может быть обеспечена без такого подключе-
ния. 

Технические условия определяются: 
- на стадии градостроительной подготовки земель-

ных участков из состава государственных, муниципаль-
ных земель для предоставления физическим, юридиче-
ским лицам. Указанные действия выполняются путем 
планировки территории, которая обеспечивается ОАГ, в 
том числе путем привлечения организаций, которые в 
соответствии с законодательством обладают правами 
на выполнение работ по планировке территории; 

- на стадии подготовки проектной документации 
для строительства, реконструкции, которая обеспечива-
ется лицами, обладающими правами на земельные 
участки. 

3. Технические условия подготавливаются и предо-
ставляются организациями, ответственными за экс-
плуатацию указанных сетей, по заявкам: 

а) ОАГ – в случаях подготовки по инициативе ад-
министрации  МО Державинский сельсовет земельных 
участков из состава государственных, муниципальных 
земель для предоставления на торгах сформированных 
земельных участков для строительства физическим, 
юридическим лицам; 

б) физических, юридических лиц - в случаях подго-
товки по их инициативе земельных участков из состава 
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государственных, муниципальных земель для предостав-
ления на торгах сформированных земельных участков 
для строительства физическим, юридическим лицам; 

в) правообладателей земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости - в случаях подготовки проектной 
документации для осуществления строительства, ре-
конструкции. 

Технические условия по заявкам лиц, указанных в 
пункте «б», предоставляются, если законодательством 
не определено иное. 

4. Администрация  МО Державинский сельсовет об-
ладает правами контролировать действия организаций, 
ответственных за эксплуатацию внеплощадочных сетей 
и объектов инженерно-технического обеспечения, в части 
содержания предоставляемых ими заключений о под-
ключении планируемых к строительству, реконструк-
ции объектов к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения. 

Глава администрации  МО Державинский сельсовет 
вправе своим распоряжением создать, определить состав 
и порядок деятельности комиссии по рассмотрению за-
ключений о подключении к внеплощадочным сетям ин-
женерно-технического обеспечения.  

5. Случаи, когда возможность эксплуатации объек-
тов может быть обеспечена без подключения к внеплоща-
дочным сетям инженерно-технического обеспечения (за 
счет автономных систем внутриплощадочного инже-
нерно-технического обеспечения), определяются в соот-
ветствии с законодательством настоящими Правилами 
и в соответствии с ними - иными нормативными пра-
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вовыми актами администрации  МО Державинский 
сельсовет. 

Правом определения случаев, когда возможность экс-
плуатации объектов может быть обеспечена без подклю-
чения к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения (за счет автономных систем 
внутриплощадочного инженерно-технического обеспече-
ния), обладает ОАГ, если иное не определено законода-
тельством. 

Инициатива подачи предложений, направляемых в 
ОАГ, о создании автономных систем инженерно-
технического обеспечения применительно к конкретным 
случаям может принадлежать: 

1) собственникам земельных участков, иных объек-
тов недвижимости, а также арендаторам земельных 
участков, которые имеют намерение произвести рекон-
струкцию принадлежащих им на праве собственности 
зданий, строений, сооружений; 

2) лицам, которые не являются собственниками 
земельных участков, иных объектов недвижимости, а 
также арендаторами земельных участков и которые по 
своей инициативе обеспечивают действия по подготовке 
земельных участков из состава государственных, муни-
ципальных земель для предоставления сформированных 
земельных участков в целях строительства, рекон-
струкции. 

Лица, указанные в пунктах 1, 2 данной части 
настоящей статьи, вместе с документами по плани-
ровке территории направляют в ОАГ обоснование воз-
можности достижения необходимого объема и качества 
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инженерно-технического обеспечения вновь создаваемых, 
реконструируемых объектов без подключения к внепло-
щадочным сетям. 

ОАГ администрации муниципального образования 
Бузулукский район в течение 30 дней со дня поступле-
ния указанного обоснования (или в иной срок, согласо-
ванный с заявителем) подготавливает (самостоятельно 
или с привлечением экспертов) и направляет заявителю 
заключение, в котором: 

- оценивается техническая возможность создания 
автономной системы внутриплощадочного инженерно-
технического обеспечения в части соблюдения обязатель-
ных технических регламентов безопасности; 

- оцениваются последствия предлагаемых техниче-
ских решений в части соблюдения прав третьих лиц, 
проживающих или имеющих объекты недвижимости на 
смежно-расположенных земельных участках (включая 
представление рекомендаций об обеспечении нераспро-
странения границ зон ограничений на смежно-
расположенные земельные участки). 

В случае направления положительного заключения: 
- лица, указанные в пункте 1 данной части насто-

ящей статьи, учитывают содержащиеся в заключении 
ОАГ администрации муниципального образования Бу-
зулукский район рекомендации при подготовке проект-
ной документации, а ОАГ администрации муници-
пального образования Бузулукский район проверяет со-
ответствие представленной проектной документации 
указанным рекомендациям при рассмотрении вопроса о 
выдаче разрешений на строительство; 
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- лица, указанные в пункте 2 данной части насто-
ящей статьи, учитывают содержащиеся в заключении 
ОАГ администрации муниципального образования Бу-
зулукский район рекомендации при подготовке пакета 
документов, необходимых для проведения торгов по 
предоставлению физическим и юридическим лицам зе-
мельных участков, сформированных из состава государ-
ственных или муниципальных земель. 

В случае направления отрицательного заключения 
лица, указанные в пункте 1 данной части настоящей 
статьи и проявившие инициативу по созданию приме-
нительно к конкретной ситуации автономной системы 
внутриплощадочного инженерно-технического обеспече-
ния, имеют право оспорить заключение ОАГ админи-
страции муниципального образования Бузулукский 
район в судебном порядке. 

6. Порядок действий, связанных с определением тех-
нических условий по подключению к внеплощадочным 
сетям инженерно-технического обеспечения, определяет-
ся применительно к случаям, когда рассматриваются 
вопросы: 

1) о подключении к существующим внеплощадоч-
ным сетям инженерно-технического обеспечения плани-
руемых к созданию, реконструкции объектов недвижимо-
сти - в порядке, определенном частями 7, 8 настоящей 
статьи; 

2) о создании новых, или реконструкции (модерни-
зации) существующих внеплощадочных сетей инженер-
но-технического обеспечения, необходимых для подключе-
ния планируемых к созданию, реконструкции объектов 
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недвижимости - в порядке, определенном частью 9 
настоящей статьи. 

7. Собственники земельных участков, иных объектов 
недвижимости, арендаторы земельных участков, кото-
рые имеют намерение произвести реконструкцию при-
надлежащих им на праве собственности объектов, а 
также лица, уполномоченные собственниками объектов 
недвижимости, до начала или в процессе работ по под-
готовке проектной документации могут обратиться с 
запросами о предоставлении технических условий на 
подключение к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения  в организации, ответственные 
за эксплуатацию соответствующих внеплощадочных 
сетей инженерно-технического обеспечения, если законо-
дательством не установлено иное. 

В соответствии с настоящими Правилами норма-
тивным правовым актом органов местного самоуправ-
ления МО Державинский сельсовет регулируется порядок 
предоставления технических условий на подключение к 
внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспе-
чения, в котором определяется: 

1) порядок передачи в муниципальную собственность 
внеплощадочных сетей и объектов инженерно-
технического обеспечения общего пользования, а также 
порядок подключения проектируемых объектов к вне-
площадочным сетям инженерно-технического обеспече-
ния после завершения указанного процесса; 

2) порядок действий по определению технических 
условий подключения проектируемых объектов к вне-
площадочным сетям инженерно-технического обеспече-
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ния на период до завершения в сроки, установленные за-
конодательством, процесса передачи в муниципальную 
собственность внеплощадочных сетей и объектов инже-
нерно-технического обеспечения общего пользования, 
включая: 

- состав материалов, предоставляемых заявителя-
ми, для подготовки технических условий подключения к 
внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспе-
чения ; 

- предельные сроки подготовки технических условий 
применительно к различным случаям; 

- порядок рассмотрения и согласования подготов-
ленных технических условий; 

- ответственность организаций за достоверность 
предоставленных технических условий, а также лиц, вы-
полняющих технические условия.  

8. Лица, которые не являются собственниками зе-
мельных участков, иных объектов недвижимости, а 
также арендаторами земельных участков и которые по 
своей инициативе обеспечивают действия по подготовке 
отдельных земельных участков на застроенных терри-
ториях из состава государственных, муниципальных 
земель для предоставления на торгах сформированных 
земельных участков в целях строительства, рекон-
струкции, до начала или в процессе работ по подготовке 
документации по планировке территории обращаются 
с запросом в администрацию об обеспечении предостав-
ления соответствующими организациями технических 
условий на подключение к внеплощадочным сетям ин-
женерно-технического обеспечения. 
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В порядке и сроки, определенном нормативным пра-
вовым актом, указанным в части 7 настоящей статьи 
(о порядке предоставления технических условий на под-
ключение к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения), обеспечивается подготовка, со-
гласование и предоставление заявителю технических 
условий. 

Технические условия включаются в состав градо-
строительного плана земельного участка и вместе с 
иными документами включаются в комплект доку-
ментов, выдаваемый участникам торгов по предоставле-
нию земельных участков, сформированных из состава 
государственных, муниципальных земель. 

Торги проводятся в порядке, определенном земельным 
законодательством и в соответствии с ним - статья 
22 настоящих Правил, иными нормативными право-
выми актами.  

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОДГО-
ТОВКЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ПОСРЕДСТВОМ ПЛАНИ-
РОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Статья 26. Общие положения о планировке территории 

1. Содержание и порядок действий по планировке 
территории определяется Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, законодательством о градостро-
ительной деятельности субъекта Российской Федерации, 
настоящими Правилами. 

2. Планировка территории в части подготовки, вы-
деления земельных участков осуществляется посред-
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ством разработки документации по планировке терри-
тории: 

– проектов планировки без проектов межевания в их 
составе; 

- проектов планировки с проектами межевания в их 
составе; 

- проектов межевания как самостоятельных доку-
ментов (вне состава проектов планировки) с обязатель-
ным включением в состав проектов межевания градо-
строительных планов земельных участков; 

- градостроительных планов земельных участков 
как самостоятельных документов (вне состава проектов 
межевания). 

3. Решения о разработке того или иного вида доку-
ментации по планировке территории применительно к 
различным случаям принимаются ОАГ с учетом ха-
рактеристик планируемого развития конкретной тер-
ритории, а также следующих особенностей: 

1) проекты планировки (без проектов межевания в их 
составе) разрабатываются в случаях, когда посредством 
красных линий необходимо определить, изменить:  

а) границы планировочных элементов территории 
(кварталов),  

б) границы земельных участков общего пользования 
и линейных объектов без определения границ иных зе-
мельных участков;  

в) границы зон действия публичных сервитутов для 
обеспечения проездов, проходов по соответствующей тер-
ритории; 
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2) проекты планировки с проектами межевания в 
их составе разрабатываются в случаях, когда помимо 
границ, указанных в пункте 1) данной части настоя-
щей статьи, необходимо определить, изменить: 

 а) границы земельных участков, которые не явля-
ются земельными участками общего пользования,  

б) границы зон действия публичных сервитутов,  
в) границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства для реализации государ-
ственных или муниципальных нужд, 

г) подготовить градостроительные планы вновь обра-
зуемых, изменяемых земельных участков; 

3) проекты межевания как самостоятельные доку-
менты (вне состава проектов планировки) с обязатель-
ным включением в состав проектов межевания градо-
строительных планов земельных участков разрабатыва-
ются в пределах красных линий планировочных элемен-
тов территории (ранее установленных проектами пла-
нировки), не разделенной на земельные участки, или раз-
деление которой на земельные участки не завершено, или 
требуется изменение ранее установленных границ зе-
мельных участков; 

4) градостроительные планы земельных участков 
как самостоятельные документы (вне состава проектов 
межевания) подготавливаются по обращениям правооб-
ладателей ранее сформированных земельных участков, 
которые, планируя осуществить строительство, рекон-
струкцию на таких участках объектов капитального 
строительства, должны подготовить проектную доку-
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ментацию в соответствии с предоставленными им гра-
достроительными планами земельных участков. 

4. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуж-
дения и утверждения документации по планировке тер-
ритории определяется градостроительным законода-
тельством. 

Посредством документации по планировке терри-
тории определяются: 

1) характеристики и параметры планируемого 
развития, строительного освоения и реконструкции 
территорий, включая характеристики и параметры 
развития систем социального обслуживания, инженер-
ного оборудования, необходимых для обеспечения за-
стройки; 

2) линии градостроительного регулирования, в том 
числе: 

а) красные линии, отграничивающие территории 
общего пользования (включая автомагистрали, дороги, 
улицы, проезды, площади, набережные) от территорий 
иного назначения и обозначающие планировочные эле-
менты - кварталы,  иные планировочные элементы тер-
ритории; 

б) линии регулирования застройки, если они не 
определены градостроительными регламентами в составе 
настоящих Правил; 

в) границы земельных участков линейных объектов – 
магистральных трубопроводов, инженерно-технических 
коммуникаций, а также границы зон действия ограни-
чений вдоль линейных объектов; 
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г) границы зон действия ограничений вокруг охра-
няемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся 
источниками (потенциальными источниками) за-
грязнения окружающей среды;  

д) границы земельных участков, которые планиру-
ется изъять, в том числе путем выкупа, для государ-
ственных или муниципальных нужд, либо зарезервиро-
вать с последующим изъятием, в том числе путем вы-
купа, а также границы земельных участков, определяе-
мых для государственных или муниципальных нужд без 
резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, 
расположенных в составе земель, находящихся в государ-
ственной или муниципальной собственности; 

е) границы земельных участков, которые планиру-
ется предоставить физическим или юридическим ли-
цам - при межевании свободных от застройки терри-
торий; 

ж) границы земельных участков на территориях 
существующей застройки, не разделенных на земельные 
участки; 

з) границы земельных участков в существующей за-
стройке, которые планируется изменить путем объеди-
нения земельных участков и установления границ новых 
земельных участков - в случаях реконструкции. 

Статья 27. Градостроительные планы земельных 
участков 

1. Назначение и содержание градостроительных пла-
нов определяется Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации. Форма градостроительного плана зе-
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мельного участка определяется Правительством Рос-
сийской Федерации. 

 
2. Градостроительные планы земельных участков 

утверждаются в установленном порядке: 
1) в составе проектов межевания – в случаях, когда 

подготавливаются основания для формирования из со-
става государственных, муниципальных земель земель-
ных участков в целях предоставления физическим, юри-
дическим лицам для строительства; а также  в случа-
ях планирования реконструкции в границах нескольких 
земельных участков; 

2) в качестве самостоятельного документа – в слу-
чаях планирования строительства, реконструкции зда-
ний, строений, сооружений в границах ранее сформиро-
ванных земельных участков, применительно к которым 
отсутствуют градостроительные планы земельных 
участков, либо ранее утвержденные градостроительные 
планы земельных участков не соответствуют настоя-
щим Правилам. В указанных случаях градостроитель-
ные планы земельных участков предоставляются в по-
рядке и в сроки, определенные градостроительным законо-
дательством.  

3. В градостроительных планах земельных участков: 
- фиксируются границы земельных участков с обо-

значением координат поворотных точек; 
- фиксируются границы зон действия публичных 

сервитутов, установление которых обусловлено наличи-
ем инженерно-технических коммуникаций, необходи-
мостью обеспечения проезда, прохода, установления иных 
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ограничений использования недвижимости в пользу не-
ограниченного круга лиц; 

- фиксируются минимальные отступы от границ 
земельных участков, обозначающие места, за пределами 
которых запрещается возводить здания, строения, со-
оружения;  

- содержится информация о градостроительных ре-
гламентах, представляемая в виде изложения соответ-
ствующих фрагментов текста настоящих Правил, или 
в виде указания на соответствующие статьи, части 
статей настоящих Правил; 

- содержится информация о наличии расположен-
ных в границах земельного участка зданий, строений, 
сооружений, которые не соответствуют градострои-
тельному регламенту; 

- содержится определение допустимости, или недо-
пустимости деления земельного участка на несколько 
земельных участков меньшего размера; 

- фиксируются утвержденные в составе документа-
ции по планировке территории границы зон планируе-
мого резервирования, выкупа земельных участков, их ча-
стей для реализации государственных, муниципальных 
нужд.  

4. Градостроительные планы земельных участков 
являются обязательным основанием для:  

- выноса границ земельных участков на местность 
– в случаях градостроительной подготовки и формиро-
вания земельных участков из состава государственных, 
муниципальных земель; 
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- принятия решений о предоставлении физическим 
и юридическим лицам прав на сформированные из со-
става государственных, муниципальных земель земель-
ные участки; 

- принятия решений об изъятии, в том числе пу-
тем выкупа, резервировании земельных участков для гос-
ударственных и муниципальных нужд; 

- подготовки проектной документации для строи-
тельства, реконструкции; 

- выдачи разрешений на строительство; 
- выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуата-

цию. 

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ 
ФИЗИЧЕСКИМ И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, СФОРМИРОВАННЫХ ИЗ СОСТАВА ГОСУДАР-
СТВЕННЫХ И МУНИЦИПАЛЬНЫХ ЗЕМЕЛЬ 

Статья 28. Принципы организации процесса предостав-
ления сформированных земельных участков 

1. Порядок предоставления физическим и юридиче-
ским лицам прав на земельные участки, сформирован-
ные из состава государственных или муниципальных 
земель, определяется земельным законодательством и в 
соответствии с ним - нормативными правовыми ак-
тами администрации  МО Державинский сельсовет, из-
ложение которых может включаться в приложение к 
настоящим Правилам. 

2. Порядок предоставления физическим и юридиче-
ским лицам прав на земельные участки, сформирован-
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ные из состава государственных или муниципальных 
земель, устанавливается применительно к случаям 
предоставления: 

1) прав общей долевой собственности на сформиро-
ванные земельные участки собственникам помещений 
жилого и нежилого назначения в составе многоквар-
тирных домов - пункт 1 статьи 23 настоящих Пра-
вил; 

2) прав собственности на сформированные земельные 
участки, аренды сформированных земельных участков 
собственникам зданий, строений, сооружений, располо-
женных на этих участках (включая приватизацию зе-
мельных участков под приватизированными предприя-
тиями) – пункт 2 статьи 29 настоящих Правил; 

3) прав собственности на сформированные земельные 
участки, прав аренды сформированных земельных 
участков победителям торгов, или заявителям в слу-
чаях, когда торги признаны несостоявшимися - пункт 
3 статьи 29 настоящих Правил; 

4) земельных участков, прав аренды земельных 
участков после завершения подготовительного этапа их 
формирования, выполненного победителями конкурсов на 
право реконструкции застроенных территорий и стро-
ительства на свободных от застройки территорий - 
пункт 4 статьи 29 настоящих Правил. 

5) прав аренды земельных участков, выделенных из со-
става земель общего пользования для возведения некапи-
тальных объектов обслуживания населения, победителям 
торгов, или заявителям в случаях, когда торги при-
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знаны несостоявшимися - пункт 5 статьи  29 насто-
ящих Правил. 

Статья 29. Особенности предоставления сформирован-
ных земельных участков применительно к различным 
случаям 

 
1. Порядок предоставления собственникам помеще-

ний жилого и нежилого назначения многоквартирных 
домов прав общей долевой собственности на сформиро-
ванные в порядке статьи 24 настоящих Правил земель-
ные участки для использования многоквартирных домов 
определяется жилищным и земельным законодатель-
ством. Указанные права: 

- предоставляются бесплатно – в случаях, когда 
площадь сформированных земельных участков не превы-
шает минимальную площадь, определенную в соответ-
ствии с градостроительными нормативами, действо-
вавшими в период строительства соответствующих 
многоквартирных домов; 

- могут предоставляться бесплатно решениями 
главы МО Державинский сельсовет, принимаемыми по 
рекомендации ОАГ администрации муниципального об-
разования Бузулукский район при утверждении градо-
строительных планов земельных участков - в случаях, 
когда площадь сформированных земельных участков пре-
вышает минимальную площадь, определенную в соответ-
ствии с градостроительными нормативами, действо-
вавшими в период строительства соответствующих 
многоквартирных домов, по причине невозможности вы-
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делить отдельные земельные участки для самостоятель-
ного использования и в силу необходимости обеспечить 
рациональную планировочную организацию террито-
рии.  

2. Порядок предоставления собственникам зданий, 
строений, сооружений прав собственности на сформиро-
ванные земельные участки, прав аренды сформированных 
земельных участков для использования зданий, строе-
ний, сооружений определяется земельным законодатель-
ством.  

3. Порядок предоставления сформированных в поряд-
ке статей 18, 19 настоящих Правил земельных участ-
ков определяется земельным законодательством и в со-
ответствии с ним – настоящими Правилами, иными 
нормативными правовыми актами администрации  
МО Державинский сельсовет. Права на сформированные (в 
порядке статей 29 настоящих Правил) из состава госу-
дарственных, муниципальных земель земельные участки 
предоставляются физическим, юридическим лицам на 
торгах – аукционах, конкурсах. 

В случае, когда торги признаны несостоявшимися 
по причине поступления только одной заявки, глава 
администрации муниципального образования Бузулук-
ский район может принять решение о предоставлении 
прав аренды на земельный участок заявителю, напра-
вившему единственную заявку, при условии: 

- объявления повторного проведения торгов; 
- соответствия единственной заявки условиям по-

вторного проведения торгов; 
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- опубликования в печати указанного решения не 
позднее 5 дней со дня его принятия.  

Если иное не определено законодательством и не 
определено в постановлении главы администрации му-
ниципального образования Бузулукский район о проведе-
нии торгов, победитель торгов вправе самостоятельно 
принять решение о форме права (собственности, или 
аренды) на земельный участок, который ему предостав-
ляется. 

4. Порядок предоставления сформированных в поряд-
ке статей 20 - 23 настоящих Правил земельных участ-
ков определяется земельным законодательством и в со-
ответствии с ним – настоящими Правилами, иными 
нормативными правовыми актами администрации  
МО Державинский сельсовет. 

Порядок предоставления прав аренды  земельных 
участков, выделенных в порядке статьи 29 настоящих 
Правил из состава земель общего пользования для возведе-
ния временных объектов для обслуживания населения, 
победителям торгов, или заявителям в случаях, когда 
торги признаны несостоявшимися, определяется зе-
мельным законодательством и в соответствии с ним – 
нормативными правовыми актами администрации  
МО Державинский сельсовет. 

ГЛАВА 8. ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ 

Статья 30. Общие положения о публичных слушаниях 

1. Публичные слушания проводятся в соответствии 
с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
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законодательством субъекта Российской Федерации о 
градостроительной деятельности, Уставом МО Держа-
винский сельсовет, настоящими Правилами, иными 
нормативными правовыми актами органов местного 
самоуправления МО Державинский сельсовет. 

2. Публичные слушания проводятся с целью: 
 - предотвращения ущерба, который может быть 

нанесен жильцам домов, правообладателям объектов не-
движимости, оказавшимся в непосредственной близости 
к земельным участкам, на которых планируется осу-
ществить строительство, реконструкцию, а также вла-
дельцам объектов недвижимости тем видом деятельно-
сти, по поводу которого испрашивается специальное со-
гласование; 

 - информирования общественности и обеспечения 
права участия граждан в принятии решений, а также 
их права контролировать принятие администрацией 
МО Державинский сельсовет решений по землепользова-
нию и застройке.  

3. Публичные слушания проводятся комиссией по 
землепользованию и застройке по ее инициативе или по 
обращениям, поступившим от физических или юриди-
ческих лиц, в случаях, когда рассматриваются следую-
щие вопросы: 

 - согласование документации по планировке тер-
ритории, включая проекты планировки, проекты меже-
вания, а также согласование градостроительных планов 
земельных участков с правообладателями смежно-
расположенных объектов недвижимости; 
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 - специальные согласования - предоставление разре-
шений на особо поименованные настоящими Правилами 
виды использования недвижимости, условно разрешенные 
в соответствующих территориальных зонах; 

 - предложения об изменении градостроительных ре-
гламентов территориальных зон, включая внесение до-
полнений в части предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции, определяемых посред-
ством планировочных предложений, разработки проек-
тов планировки, о внесении иных изменений в настоя-
щие Правила. 

4. Материалы для проведения публичных слушаний 
(заключения, иные необходимые материалы) готовятся 
заказчиком, а также по запросу комиссии по земле-
пользованию и застройке - структурными подразделе-
ниями администрации  МО Державинский сельсовет. 

5. Комиссия по землепользованию и застройке пуб-
ликует оповещение о предстоящем публичном слушании 
не позднее двух недель до его проведения. Оповещение дается 
в следующих формах: 

 - публикации в местных газетах; 
- объявления по радио и/или телевидению;  
- объявления на официальном сайте администра-

ции;  
 - вывешивание объявлений в зданиях администра-

ций и на месте расположения земельного участка, в 
отношении которого будет рассматриваться соответ-
ствующий вопрос. 

 Оповещение должно содержать следующую инфор-
мацию: 
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 - характер обсуждаемого вопроса; 
 - дата, время и место проведения публичного слу-

шания; 
 - дата, время и место предварительного ознаком-

ления с соответствующей информацией (тип планиру-
емого строительства, место расположения земельного 
участка, вид запрашиваемого использования и т.д.). 

 Комиссия по землепользованию и застройке: 
- не позднее пяти дней со дня публикации указанно-

го оповещения обеспечивает персональное уведомление ли-
ца, направившего заявку о проведении публичного слуша-
ния посредством направления такому лицу заказного 
письма с информацией о дате и месте проведения пуб-
личного слушания;  

- обязана провести публичные слушания не позднее, 
чем через месяц с момента получения обращения от 
физического, юридического лица (лиц). 

6. Публичные слушания проводятся комиссией по 
землепользованию и застройке в порядке, определяемом 
Положением о Комиссии.  

Статья 31. Публичные слушания применительно к рас-
смотрению вопросов о специальном согласовании, от-
клонениях от Правил 

1. Специальное согласование требуется в случаях, 
когда правообладатели планируют использовать при-
надлежащие им земельные участки, иные объекты не-
движимости в соответствии с видом (видами) использо-
вания, которые определены настоящими Правилами как 
условно разрешенные виды использования земельных 
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участков и иных объектов недвижимости применитель-
но к соответствующей территориальной зоне, обозна-
ченной на карте градостроительного зонирования посе-
ления.  

Специальные согласования предоставляются по 
итогам публичных слушаний. 

Специальные согласования могут проводиться: 
- на стадии градостроительной подготовки земель-

ного участка из состава государственных, муниципаль-
ных земель для предоставления физическим, юридиче-
ским лицам; 

- на стадии подготовки проектной документации, 
до получения разрешения на строительство; 

- в процессе использования земельных участков, 
иных объектов недвижимости, когда правообладатели 
планируют изменить их назначение.  

Заявление на получение разрешения на соответству-
ющий вид использования недвижимости, требующий 
специального согласования, направляется в админи-
страцию МО Державинский сельсовет. Заявление должно 
содержать:  

 - запрос о предоставлении специального согласова-
ния; 

 - схему планируемой застройки земельного 
участка с указанием мест расположения существую-
щих и намечаемых построек и описанием их характе-
ристик (общая площадь, этажность, открытые про-
странства, места парковки автомобилей и т.д.); 

 - общую информацию о планируемых объемах ре-
сурсов, необходимых для функционирования объекта 
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(численность работающих, грузооборот, потребность в 
подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, 
водоснабжение и т.д.), о предполагаемом уровне воздей-
ствия на окружающую среду (объем и характер выбросов 
в атмосферу, количество отходов производства и степень 
их вредности), о планируемом количестве посетителей и 
о потребности в местах парковки автомобилей. 

Заявление регистрируется в день его поступления, в 
течение трех дней после регистрации заявления орган 
архитектуры и градостроительства запрашивает 
письменные заключения по предмету запроса от: а) 
уполномоченного органа по природным ресурсам и 
охране окружающей среды; б) уполномоченного органа по 
государственному санитарно-эпидемиологическому 
надзору; в) уполномоченного органа по охране и исполь-
зованию объектов культурного наследия. Указанные за-
просы направляются в случаях, когда соответствующий 
земельный участок расположен в границах зон, выделен-
ных на картах ограничений по экологическим, сани-
тарно-эпидемиологическим требованиям, а также по 
требованиям охраны объектов культурного наследия  

 Предметами для составления письменных заключе-
ний являются: 

 - соответствие намерений заявителя настоящим 
Правилам; 

 - соблюдение обязательных нормативов и стандар-
тов, установленных в соответствии с законодатель-
ством в целях охраны окружающей природной и куль-
турно-исторической среды, здоровья, безопасности про-
живания и жизнедеятельности людей; 
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 - непричинение ущерба правам владельцев смежно-
расположенных объектов недвижимости, иных физиче-
ских и юридических лиц. 

 Письменные заключения указанных уполномочен-
ных органов предоставляется в ОАГ в течение 14 дней со 
дня поступления запроса. 

После получения заключений указанных уполномо-
ченных органов в срок не более трех недель после реги-
страции заявки ОАГ подготавливает письменное заклю-
чение по предмету запроса. 

Комиссия подготавливает и направляет главе ад-
министрации  МО Державинский сельсовет рекоменда-
ции по результатам рассмотрения письменных заклю-
чений и публичных слушаний не позднее 7 дней после их 
проведения. Комиссия обеспечивает персональное оповеще-
ние правообладателей земельных участков, имеющих об-
щую границу с участком, применительно к которому 
запрашивается специальное согласование. 

 Специальное согласование может быть предоставле-
но с условиями, которые определяют пределы реализации 
согласованного вида использования недвижимости с уче-
том непричинения ущерба соседним землепользовате-
лям и недопущения существенного снижения стоимо-
сти соседних объектов недвижимости.  

Решение о предоставлении специального согласования 
принимается главой администрации МО Державинский 
сельсовет не позднее 10 дней после поступления рекомен-
даций комиссии по землепользованию и застройке.  

Решение о предоставлении специального согласования 
или об отказе в предоставлении такового должно состо-
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яться не позднее 60 дней со дня подачи заявления, за ис-
ключением случаев, когда с заявителем достигнута до-
говоренность об ином сроке. 

Решение об отказе в предоставлении специального со-
гласования, или о предоставлении специального согласо-
вания может быть обжаловано в суде. 

2. Владельцы земельных участков, имеющих размеры 
меньше минимальных показателей, установленных 
настоящими Правилами, неудобную конфигурацию, не-
благоприятные инженерно-геологические и иные неблаго-
приятные характеристики, которые не позволяют эф-
фективно использовать земельные участки, могут хо-
датайствовать об отклонениях от настоящих Правил. 

Отклонениями от Правил является санкциониро-
ванное для конкретного земельного участка отступле-
ние от предельных параметров разрешенного строитель-
ства - высоты построек, процента застройки участка, 
отступов построек от границ участка и т.д. 

Заявление на получение разрешения об отклонении 
от настоящих Правил направляется в комиссию по 
землепользованию и застройке и должно содержать обос-
нования того, что отклонения от Правил: 

- необходимы для эффективного использования зе-
мельного участка; 

- не ущемляют права соседей и не входят в противо-
речие с интересами городского округа; 

- допустимы по архитектурным требованиям, 
требованиям безопасности – экологическим, сани-
тарно-гигиеническим, противопожарным, граж-
данской обороны и предупреждения чрезвычайных си-
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туаций, иным требованиям безопасности, опреде-
ляемым техническими регламентами (а до их 
принятия - строительными нормами и правила-
ми, иными нормативно-техническими докумен-
тами). 
Комиссия организует рассмотрение поступившего 

заявления на публичных слушаниях, на которые персо-
нально приглашаются владельцы объектов недвижимо-
сти, смежно-расположенных с земельным участком, 
относительно которого запрашивается отклонение, а 
также представители органов, уполномоченных регули-
ровать и контролировать застройку и землепользова-
ние, другие заинтересованные лица. Позиция указанных 
органов по рассматриваемому вопросу должна быть 
письменно зафиксирована в соответствующих заключе-
ниях, представляемых в Комиссию до проведения публич-
ных слушаний и доступных для ознакомления всем за-
интересованным лицам. 

Комиссия подготавливает и направляет главе ад-
министрации рекомендации по результатам рассмот-
рения письменных заключений и публичных слушаний 
не позднее 7 дней после их проведения. 

Решение о предоставлении разрешения на отклонение 
от настоящих Правил принимается главой админи-
страции городского округа не позднее 10 дней после по-
ступления рекомендаций комиссии по землепользованию 
и застройке.  

Решение об отказе в предоставлении разрешения, или 
о предоставлении разрешения на отклонение от насто-
ящих Правил может быть обжаловано в суде. 
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Статья 32. Публичные слушания по обсуждению доку-
ментации по планировке территории 

1. Порядок проведения публичных слушаний по об-
суждению градостроительной документации по плани-
ровке территории устанавливается Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, законодательством о 
градостроительной деятельности субъекта Российской 
Федерации, настоящими Правилами и принимаемыми 
в соответствии с ними муниципальными правовыми 
актами. Изложение указанных нормативных правовых 
актов может включаться в приложение к настоящим 
Правилам. 

2. Документация по планировке территории до ее 
утверждения подлежит публичным слушаниям. 

Исключениями являются случаи, когда в соответ-
ствии с требованиями технических регламентов посред-
ством документации по планировке территории: 

- уточняются границы зон негативного воздействия 
производственных и иных объектов, зон охраны природ-
ных объектов (подготовка проектов санитарно-
защитных, иных защитных зон, проектов зон охраны 
водных объектов, иных зон охраны в составе проектов 
планировки и проектов межевания); 

- на свободных от застройки и прав третьих лиц, 
находящихся в муниципальной собственности и не раз-
деленных на земельные участки территориях, выделяют-
ся посредством установления красных линий планиро-
вочные элементы (кварталы, ); 
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- подготавливаются иные решения, принятие кото-
рых в соответствии с градостроительным законодатель-
ством допускается без проведения публичных слушаний.  

3. Публичные слушания организует и проводит ко-
миссия по землепользованию и застройке. 

Правом обсуждения документации по планировке 
территории на публичных слушаниях обладают лица: 

- проживающие на территории, применительно к 
которой подготовлена документация по планировке 
территории; 

- обладающие на праве собственности, аренды, поль-
зования объектами недвижимости, расположенными на 
территории, применительно к которой подготовлена 
документация по планировке территории; 

- проживающие и обладающие объектами недвижи-
мости, расположенными на территориях, примыкаю-
щих к территории, применительно к которой подго-
товлена документация по планировке территории; 

- иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с 
планируемой реализацией документации по планировке 
территории. 

4. Предметами публичных слушаний документации 
по планировке территории являются вопросы соответ-
ствия этой документации: 

- документам территориального планирования в 
части наличия решений об установлении границ зон 
изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с 
последующим изъятием, в том числе путем выкупа, 
земельных участков и иных объектов недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд; 
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- требованиям законодательства о необходимости 
доказательства невозможности установить границы 
зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирова-
ния иным способом, чем тот, который предложен до-
кументацией по планировке территории; 

- градостроительным регламентам, содержащимся 
в настоящих Правилах; 

- техническим регламентам, включая требования, 
предъявляемые к градостроительному проектированию 
систем инженерно-технического обеспечения планируе-
мого строительства, реконструкции; 

- требованиям в части того, что: а) площадь зе-
мельных участков многоквартирных домов не может 
быть меньше площади, определенной на основе нормати-
вов, действовавших на момент строительства этих до-
мов (если сложившееся землепользование не препятству-
ет реализации этих нормативов); б) земельные участки 
многоквартирных домов могут быть выделены на мест-
ности только в случае соблюдения прав третьих лиц на 
использование территорий общего пользования, в про-
тивном случае устанавливаются неделимые земельные 
участки, в границах которых могут располагаться не-
сколько многоквартирных жилых домов; 

- требованиям, предъявляемым к проектам градо-
строительных планов земельных участков в составе до-
кументации по планировке территории в части фик-
сации их границ, минимальных отступов построек от 
границ земельных участков, границ зон действия пуб-
личных сервитутов и предложений об установлении 
частных сервитутов (при необходимости), наличия ин-
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формации о предельной этажности, высоте планируе-
мых зданий, строений, сооружений, видах их использо-
вания; 

- иным требованиям, установленным законода-
тельством о градостроительной деятельности. 

Предметы обсуждения устанавливаются Комиссией в 
соответствии с требованиями законодательства с уче-
том особенностей рассматриваемой документации по 
планировке территории и содержания решаемых посред-
ством этой документации вопросов. 

5. Заказчик документации по планировке террито-
рии по завершении ее подготовки обращается к председа-
телю Комиссии с ходатайством о проведении публичного 
слушания. 

Председатель Комиссии в течение семи дней со дня 
поступления ходатайства обеспечивает информирование 
граждан путем публикации сообщения в местной прессе 
или путем распространения его иным способом. В со-
общении указывается: 

- информация о документации по планировке тер-
ритории – территория, применительно к которой под-
готовлена документация, характер вопросов, решаемых 
посредством этой документации; 

- дата, время и место проведения публичного слу-
шания, телефон лица, ответственного за проведение пуб-
личного слушания; 

- дата, время и место предварительного ознакомле-
ния с документацией по планировке территории. 

В случаях, когда рассматриваются вопросы о гра-
ницах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резер-
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вирования земельных участков, иных объектов недвижи-
мости для государственных и муниципальных нужд, 
правообладатели недвижимости, расположенной в гра-
ницах указанных зон информируются персонально о 
предстоящем публичном слушании. 

Дата проведения публичного слушания назначается 
не ранее десяти дней со дня публикации, распростране-
ния сообщения о его проведении. Публичное слушание 
должно состояться не позднее двух месяцев со дня подачи 
ходатайства о его проведении.  

Публичные слушания могут проводиться в выходные 
и будние дни. Проведение публичных слушаний в дни офи-
циальных праздников не допускается. Время проведения 
публичных слушаний в рабочие дни не может быть 
назначено ранее 18 часов местного времени. 

Комиссия обеспечивает гражданам возможность 
предварительного ознакомления с материалами доку-
ментации по планировке территории. 

6. Во время проведения публичного слушания ведется 
стенограмма и протокол. 

Комиссия вправе принять решение о повторном 
проведении публичных слушаний. 

По результатам публичных слушаний Комиссия 
готовит заключение и направляет его главе админи-
страции городского округа. 

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в 
Комиссию и получить копию протокола и стенограм-
мы публичных слушаний. 

Глава администрации МО Державинский сельсовет с 
учетом рекомендаций Комиссии не позднее двух недель со 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 165 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

дня проведения публичных слушаний может принять 
решение: 

- об утверждении документации по планировке тер-
ритории, 

- о доработке документации по планировке терри-
тории с учетом рекомендаций Комиссии, 

- об отклонении документации по планировке тер-
ритории.  

7. Физические и юридические лица могут оспорить в 
суде решение об утверждении документации по плани-
ровке территории.  

Основанием для судебного рассмотрения помимо во-
просов, определенных пунктом 4 настоящей статьи, яв-
ляется несоблюдение установленного порядка проведения 
публичных слушаний. 

ГЛАВА 9. СТРОИТЕЛЬНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ НЕДВИЖИМОСТИ 
В соответствии с Градостроительным кодексом Рос-

сийской Федерации нормы настоящей главы распростра-
няются на земельные участки и иные объекты недвижи-
мости, которые не являются недвижимыми памятни-
ками истории и культуры. 

Действия по подготовке проектной документации, 
осуществлению реставрационных и иных работ приме-
нительно к объектам недвижимости, которые в соот-
ветствии с законодательством являются недвижимыми 
памятниками истории и культуры, регулируются за-
конодательством об охране объектов культурного насле-
дия. 
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Статья 33. Право на строительные изменения недви-
жимости и основание для его реализации. Виды строи-
тельных изменений недвижимости 

1. Правом производить строительные изменения не-
движимости - осуществлять строительство, рекон-
струкцию, снос объектов, производить над ними иные 
изменения, обладают лица, владеющие земельными 
участками, иными объектами недвижимости (на пра-
вах собственности, аренды, постоянного бессрочного 
пользования, пожизненного наследуемого владения), или 
их доверенные лица.  

Право на строительные изменения недвижимости 
может быть реализовано при наличии разрешения на 
строительство, предоставляемого в соответствии с гра-
достроительным законодательством и в порядке статьи 
33 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, 
определенные градостроительным законодательством и в 
соответствии с ним - частью 3 настоящей статьи. 

2. Строительные изменения недвижимости подраз-
деляются на изменения, для которых: 

- не требуется разрешения на строительство, 
- требуется разрешение на строительство. 
3. Выдача разрешения на строительство не требует-

ся в случае: 
1) строительства на земельном участке, предостав-

ленном для ведения садоводства, дачного хозяйства; 
2) строительства, реконструкции объектов, не яв-

ляющихся объектами капитального строительства 
(киосков, навесов и других); 
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3) строительства на земельном участке строений и 
сооружений вспомогательного использования; 

4) изменения объектов капитального строительства 
и (или) их частей, если такие изменения не затрагива-
ют конструктивные и другие характеристики их 
надежности и безопасности, не нарушают права треть-
их лиц и не превышают предельные параметры разрешен-
ного строительства, реконструкции, установленные 
градостроительным регламентом. 

Законами и иными нормативными правовыми ак-
тами субъекта Российской Федерации может быть 
установлен дополнительный перечень случаев и объектов, 
для которых не требуется получение разрешения на 
строительство. 

Кроме того, не требуется также разрешения на 
строительство в случае изменений одного вида на другой 
вид разрешенного использования недвижимости, при од-
новременном наличии следующих условий: 

- выбираемый правообладателем недвижимости вид 
разрешенного использования обозначен в списках статьи 
46 настоящих Правил как основной или вспомогатель-
ный (для соответствующей территориальной зоны, обо-
значенной на карте градостроительного зонирования); 

- планируемые действия не связаны с изменениями 
пространственных параметров и несущих конструкций 
сооружения и не приведут к нарушениям требований 
безопасности (пожарной, санитарно-
эпидемиологической и т.д.). 

Лица, осуществляющие действия, не требующие раз-
решения на строительство, несут ответственность в со-
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ответствии с законодательством за последствия, мо-
гущие возникнуть в результате осуществления таких 
действий. Указанные лица вправе запросить и в течение 
двух недель получить заключение ОАГ о том, что пла-
нируемые ими действия не требуют разрешения на 
строительство, в порядке, определенном муниципаль-
ным нормативным правовым актом.  

Разрешение на строительство предоставляется в по-
рядке, определенном в соответствии со статьей 51 Гра-
достроительного кодекса Российской Федерации и стать-
ей 33 настоящих Правил для строительных изменений 
недвижимости, за исключением указанных в пункте 3 
настоящей статьи. 

Статья 34. Подготовка проектной документации 

1. Назначение, состав, содержание, порядок подготов-
ки и утверждения проектной документации определяет-
ся градостроительным законодательством. 

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации подготовка про-
ектной документации не требуется при строительстве, 
реконструкции, капитальном ремонте объектов инди-
видуального жилищного строительства. В указанных 
случаях застройщик по собственной инициативе вправе 
обеспечить подготовку проектной документации при-
менительно к объектам индивидуального жилищного 
строительства. 

2. Проектная документация – документация, со-
держащая текстовые и графические материалы, опреде-
ляющие архитектурно-строительные, функционально-
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технологические, конструктивные и инженерно-
технические решения для обеспечения работ по строи-
тельству, реконструкции зданий, строений, сооруже-
ний, их частей. 

На основании проектной документации предостав-
ляются разрешения на строительство, кроме случаев, 
определенных градостроительным законодательством и 
указанных в части 3 статьи 35 настоящих Правил. 

3. Проектная документация подготавливается 
применительно к зданиям, строениям, сооружениям и 
их частям, реконструируемым, создаваемым в грани-
цах сформированного земельного участка на основании 
градостроительного плана земельного участка. 

4. Проектная документация подготавливается на 
основании договоров, заключаемых между застройщи-
ками (заказчиками) и физическими, юридическими 
лицами (исполнителями проектной документации, 
далее в настоящей статье - исполнителями), которые 
соответствуют требованиям законодательства, предъ-
являемым к лицам, осуществляющим архитектурно-
строительное проектирование. 

Отношения между застройщиками (заказчиками) 
и исполнителями регулируются гражданским законо-
дательством. 

Состав документов, материалов, подготавливаемых 
в рамках выполнения договоров о подготовке проектной 
документации применительно к различным видам объ-
ектов, определяется градостроительным законодатель-
ством, нормативными правовыми актами Правитель-
ства Российской Федерации. 
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5. Неотъемлемой частью договора о подготовке про-
ектной документации является задание на проектиро-
вание, выдаваемое застройщиком (заказчиком) подряд-
чику на проектирование. Задание должно включать: 

- градостроительный план земельного участка, 
подготовленный в соответствии со статьей 27 настоя-
щих Правил, с указанием подрядчику на проектирование 
об обязательном соблюдении градостроительных регла-
ментов, красных линий, границ зон действия публичных 
сервитутов, иных требований градостроительного плана 
земельного участка (в том числе технические условия 
подключения проектируемого объекта к сетям инже-
нерно-технического обеспечения); 

- результаты инженерных изысканий либо указание 
исполнителю обеспечить проведение инженерных изыска-
ний; 

- иные определенные законодательством документы и 
материалы. 

Задание застройщика (заказчика) исполнителю 
может включать иные текстовые и графические мате-
риалы, отражающие намерения застройщика (заказчи-
ка) применительно к проектируемому объекту. Указан-
ные материалы не могут противоречить документам, 
определенным законодательством, настоящим пунк-
том как обязательные документы, включаемые в задание.  

6. Для подготовки проектной документации выпол-
няются инженерные изыскания в порядке, определенном 
статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации. 
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Не допускаются подготовка и реализация проектной 
документации без выполнения соответствующих инже-
нерных изысканий. 

Порядок проведения инженерных изысканий для под-
готовки проектной документации и осуществления 
строительства, состав и формы документов, отражаю-
щих результаты инженерных изысканий, определяются в 
соответствии градостроительным законодательством, 
нормативными правовыми актами Правительства Рос-
сийской Федерации. 

Инженерные изыскания проводятся на основании до-
говоров, заключаемых между застройщиками (заказчи-
ками) и физическими, юридическими лицами (испол-
нителями), которые соответствуют требованиям зако-
нодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим 
инженерные изыскания. 

Отношения между застройщиками (заказчиками) 
и исполнителями инженерных изысканий регулируются 
гражданским законодательством. 

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в 
соответствии с законодательством ответственность за 
результаты инженерных изысканий, используемые при 
подготовке проектной документации и осуществлении 
строительства. 

7. Технические условия подготавливаются: 
- при предоставлении физическим и юридическим 

лицам прав на земельные участки, сформированные из 
состава государственных и муниципальных земель; 
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- по запросам лиц, обладающих правами на земель-
ные участки и желающих осуществить строительство, 
реконструкцию принадлежащих им объектов. 

Технические условия, предусматривающие макси-
мальную нагрузку и сроки подключения объектов капи-
тального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения, срок действия технических 
условий, а также информация о плате за подключение 
предоставляется организациями, осуществляющими 
эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспече-
ния, без взимания платы в течение четырнадцати дней 
по запросу ОАГ или правообладателей земельных участ-
ков.  

Срок действия предоставленных технических усло-
вий и срок платы за подключение устанавливаются ор-
ганизациями, осуществляющими эксплуатацию сетей 
инженерно-технического обеспечения, не менее чем на два 
года, за исключением случаев, предусмотренных законо-
дательством. Правообладатель земельного участка в те-
чение года с момента получения технических условий и 
информации о плате за подключение должен определить 
необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям ин-
женерно-технического обеспечения в пределах предостав-
ленных ему технических условий.  

Организация, осуществляющая эксплуатацию се-
тей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспе-
чить правообладателю земельного участка в установ-
ленные сроки подключение построенного или реконстру-
ированного объекта капитального строительства к се-
тям инженерно-технического обеспечения в соответ-
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ствии с техническими условиями и информацией о 
плате за подключение, предоставленными правооблада-
телю земельного участка.  

В соответствии с Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации порядок определения и предоставления 
технических условий и определения платы за подключе-
ние, а также порядок подключения объекта капиталь-
ного строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения может устанавливаться Правительством 
Российской Федерации.  

8. Состав, порядок оформления и представления 
проектной документации для получения разрешений на 
строительство устанавливаются Градостроительным 
кодексом Российской Федерации и в соответствии с ним 
иными нормативными правовыми актами. 

В состав проектной документации объектов капи-
тального строительства, за исключением проектной до-
кументации линейных объектов, включаются следующие 
разделы: 

1) пояснительная записка с исходными данными 
для архитектурно-строительного проектирования, 
строительства, реконструкции, капитального ремонта 
объектов капитального строительства, в том числе с 
результатами инженерных изысканий, техническими 
условиями; 

2) схема планировочной организации земельного 
участка, выполненная в соответствии с градострои-
тельным планом земельного участка; 

3) архитектурные решения; 
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4) конструктивные и объемно-планировочные реше-
ния; 

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженер-
но-технических мероприятий, содержание технологиче-
ских решений; 

6) проект организации строительства объектов ка-
питального строительства; 

7) проект организации работ по сносу или демон-
тажу объектов капитального строительства, их частей 
(при необходимости сноса или демонтажа объектов ка-
питального строительства, их частей для строитель-
ства, реконструкции других объектов капитального 
строительства); 

8) перечень мероприятий по охране окружающей 
среды, обеспечению санитарно-эпидемиологического бла-
гополучия, пожарной безопасности; 

9) перечень мероприятий по обеспечению доступа 
инвалидов к объектам здравоохранения, образования, 
культуры, отдыха, спорта и иным объектам социаль-
но-культурного и коммунально-бытового назначения, 
объектам транспорта, торговли, общественного пита-
ния, объектам делового, административного, финансо-
вого, религиозного назначения, объектам жилищного 
фонда (в случае подготовки соответствующей проектной 
документации); 

10) проектно-сметная документация объектов ка-
питального строительства, финансируемых за счет 
средств соответствующих бюджетов; 
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11) иная документация в случаях, предусмотрен-
ных федеральными законами. 

Состав и требования к содержанию разделов проект-
ной документации применительно к различным видам 
объектов капитального строительства, в том числе к 
линейным объектам, устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. До установления Правительством 
Российской Федерации указанных состава и требований в 
состав проектной документации включается раздел 
«Инженерно-технические мероприятия гражданской 
обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций», порядок разработки и состав которого 
определяется нормативных техническим документом - 
СПИ -107-98. 

 
Проектная документация объектов использования 

опасных производственных объектов, определяемых в со-
ответствии с законодательством Российской Федерации, 
особо опасных, технически сложных, уникальных объек-
тов, объектов обороны и безопасности также должна со-
держать перечень мероприятий по гражданской обороне, 
мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуа-
ций природного и техногенного характера. 

9. Проектная документация разрабатывается в со-
ответствии с: 

- градостроительным регламентом территориаль-
ной зоны расположения соответствующего земельного 
участка, градостроительным планом земельного 
участка; 
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- техническими регламентами (до их принятия – 
строительными нормами и правилами, иными нор-
мативно-техническими документами, действующими 
на момент подготовки проектной документации); 

- результатами инженерных изысканий; 
- техническими условиями подключения проекти-

руемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-
технического обеспечения (в случае, если функционирова-
ние проектируемого объекта не может быть обеспечено 
без такого подключения). 

10. Проектная документация утверждается за-
стройщиком или заказчиком. В случаях, предусмот-
ренных статьей 49 Градостроительного кодекса Россий-
ской Федерации, застройщик или заказчик до утвержде-
ния проектной документации направляет ее на государ-
ственную экспертизу 

Статья 35. Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой 
документ, подтверждающий соответствие проектной 
документации требованиям градостроительного плана 
земельного участка и дающий застройщику право осу-
ществлять строительство, реконструкцию объектов ка-
питального строительства, а также их капитальный 
ремонт.  

 
2. В границах МО Державинский сельсовет разреше-

ние на строительство выдается от имени органов мест-
ного самоуправления органом архитектуры и градо-
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строительства администрации муниципального обра-
зования Бузулукский район.  

Исключениями являются случаи, определенные Гра-
достроительным кодексом Российской Федерации, когда 
выдача разрешений на строительство осуществляется 
федеральным органом исполнительной власти или орга-
ном исполнительной власти субъекта Российской Феде-
рации применительно к планируемому строительству, 
реконструкции на земельных участках: 

- на которые не распространяется действие градо-
строительного регламента или для которых не уста-
навливается градостроительный регламент (кроме зе-
мель общего пользования, находящихся в муниципаль-
ной собственности, и линейных объектов, расположенных 
на земельных участках, находящихся в муниципальной 
собственности); 

- которые определены для размещения объектов ка-
питального строительства, необходимых для реализа-
ции нужд Российской Федерации, субъекта Российской 
Федерации для которых допускается изъятие, в том 
числе путем выкупа, земельных участков. 

3. В соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации проектная документация объек-
тов капитального строительства подлежит государ-
ственной экспертизе, за исключением проектной доку-
ментации следующих объектов капитального строи-
тельства: 

1) отдельно стоящие жилые дома с количеством 
этажей не более чем три, предназначенные для прожива-
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ния одной семьи (объекты индивидуального жилищного 
строительства); 

2) жилые дома с количеством этажей не более чем 
три, состоящие из нескольких блоков, количество кото-
рых не превышает десять и каждый из которых предна-
значен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним блоком или сосед-
ними блоками, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользова-
ния (жилые дома блокированной застройки); 

3) многоквартирные дома с количеством этажей не 
более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-
секций, количество которых не превышает четырех, в 
каждой из которых находятся несколько квартир и по-
мещения общего пользования и каждая из которых име-
ет отдельный подъезд с выходом на территорию общего 
пользования; 

4) отдельно стоящие объекты капитального строи-
тельства с количеством этажей не более чем два, общая 
площадь которых составляет не более чем 1500 квад-
ратных метров и которые не предназначены для прожи-
вания граждан и осуществления производственной дея-
тельности; 

5) отдельно стоящие объекты капитального строи-
тельства с количеством этажей не более чем два, общая 
площадь которых составляет не более чем 1500 квад-
ратных метров, которые предназначены для осуществле-
ния производственной деятельности и для которых не 
требуется установление санитарно-защитных зон или 
для которых в пределах границ земельных участков, на 
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которых расположены такие объекты, требуется уста-
новление санитарно-защитных зон. 

Застройщик или заказчик либо осуществляющее на 
основании договора с застройщиком или заказчиком 
подготовку проектной документации лицо может 
направить проектную документацию на негосудар-
ственную экспертизу, которая проводится на основании 
договора аккредитованными организациями в порядке, 
установленном Правительством Российской Федерации. 
Изложение соответствующего правового акта Прави-
тельства Российской Федерации может включаться в 
приложение к настоящим Правилам. 

4. В соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации и федеральным законом «О введе-
нии в действие Градостроительного кодекса Российской 
Федерации: 

1) вплоть до создания федерального органа исполни-
тельной власти, уполномоченного на проведение государ-
ственной экспертизы проектной документации, или 
подведомственного ему государственного учреждения, 
государственная экспертиза проектной документации, 
включая государственную историко-культурную экс-
пертизу, проводится в порядке, действовавшем до вступ-
ления в силу Градостроительного кодекса Российской Фе-
дерации; 

2) со дня создания федерального органа исполнитель-
ной власти, уполномоченного на проведение государ-
ственной экспертизы проектной документации, или 
подведомственного ему государственного учреждения: 
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а) государственная экспертиза проектной докумен-
тации всех видов (включая государственную историко-
культурную экспертизу) проводится федеральным орга-
ном исполнительной власти, уполномоченным на про-
ведение государственной экспертизы проектной докумен-
тации, или подведомственным ему государственным 
учреждением;  

б) предметом государственной экспертизы проект-
ной документации является оценка соответствия про-
ектной документации требованиям технических ре-
гламентов, в том числе санитарно-
эпидемиологическим, экологическим требованиям, тре-
бованиям государственной охраны объектов культурного 
наследия, требованиям пожарной, промышленной, ядер-
ной, радиационной и иной безопасности, а также ре-
зультатам инженерных изысканий;  

в) срок проведения государственной экспертизы про-
ектной документации определяется сложностью объек-
та капитального строительства, но не должен превы-
шать три месяца;  

г) результатом государственной экспертизы про-
ектной документации является заключение о соответ-
ствии (положительное заключение) или несоответствии 
(отрицательное заключение) проектной документации 
требованиям технических регламентов и результатам 
инженерных изысканий; 

д) порядок организации и проведения государствен-
ной экспертизы проектной документации, размер пла-
ты за проведение государственной экспертизы проектной 
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документации и порядок ее взимания устанавливаются 
Правительством Российской Федерации; 

3) после введения в действие части 6 статьи 49 Гра-
достроительного кодекса Российской Федерации не допус-
кается проведение иных государственных экспертиз про-
ектной документации, за исключением таких экспер-
тиз, предусмотренных статьей 49 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации 

5. Застройщик утверждает проектную документа-
цию и направляет заявление о предоставлении разреше-
ния на строительство, к которому прилагаются следу-
ющие документы:  

1) правоустанавливающие документы на земельный 
участок; 

2) градостроительный план земельного участка; 
3) материалы, содержащиеся в проектной докумен-

тации: 
- пояснительная записка; 
- схема планировочной организации земельного 

участка, выполненная в соответствии с градострои-
тельным планом земельного участка, с обозначением 
мест расположения зданий, строений, сооружений подъ-
ездов, проходов, границ зон действия публичных и част-
ных сервитутов; 

- схема планировочной организации земельного 
участка, подтверждающая расположение линейного объ-
екта в пределах красных линий, утвержденных градо-
строительной документацией по планировке террито-
рии - применительно к линейным объектам; 

- схемы, отображающие архитектурные решения; 
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- сведения об инженерном оборудовании, сводный план 
сетей инженерно-технического обеспечения  с обозначени-
ем мест подключения проектируемого объекта капи-
тального строительства к сетям инженерно-
технического обеспечения; 

- проект организации строительства; 
- проект организации работ по сносу или демон-

тажу объектов капитального строительства, их ча-
стей; 

4) положительное заключение государственной экс-
пертизы – применительно к проектной документации 
объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроитель-
ного кодекса Российской Федерации;  

5) разрешение на отклонение от предельных пара-
метров разрешенного строительства, реконструкции (в 
случае, если застройщику было предоставлено такое раз-
решение в соответствии с законодательством и в порядке 
статьи 14 настоящих Правил); 

6) согласие всех правообладателей объекта капи-
тального строительства в случае реконструкции тако-
го объекта. 

К заявлению может прилагаться также положи-
тельное заключение негосударственной экспертизы про-
ектной документации. 

6. В целях строительства, реконструкции, капи-
тального ремонта объекта индивидуального жилищного 
строительства застройщик направляет в уполномо-
ченный на выдачу разрешений на строительство орган 
заявление о выдаче разрешения на строительство. К ука-
занному заявлению прилагаются следующие документы:  
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1) правоустанавливающие документы на земельный 
участок; 

2) градостроительный план земельного участка; 
3) схема планировочной организации земельного 

участка с обозначением места размещения объекта ин-
дивидуального жилищного строительства. 

7. В соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации не допускается требовать иные до-
кументы для получения разрешения на строительство, 
за исключением указанных в частях 4 и 5 настоящей 
статьи документов. 

8. ОАГ, иной уполномоченный в соответствующих 
случаях на выдачу разрешений на строительство орган в 
течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче 
разрешения на строительство: 

- проводит проверку наличия и надлежащего 
оформления документов, прилагаемых к заявлению;  

- проводит проверку соответствия проектной доку-
ментации требованиям градостроительного плана зе-
мельного участка (соблюдение красных линий, границ 
действия публичных сервитутов, отступов строений от 
границ земельного участка). В случае наличия разреше-
ния на отклонение от предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции проводится провер-
ка проектной документации на соответствие требова-
ниям, установленным в разрешении на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, ре-
конструкции; 
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- выдает разрешение на строительство либо отказы-
вает в выдаче такого разрешения с указанием причин 
отказа. 

9. ОАГ, иные уполномоченные в соответствующих 
случаях на выдачу разрешений на строительство органы 
по заявлению застройщика могут выдать разрешение на 
отдельные этапы строительства, реконструкции. 

10. Отказ в выдаче разрешения на строительство 
может быть обжалован застройщиком в судебном по-
рядке. 

11. Разрешения на строительство выдаются бес-
платно. 

12. Форма разрешения на строительство устанав-
ливается Правительством Российской Федерации.  

13. Выдача разрешения на строительство не требу-
ется в случае: 

1) строительства на земельном участке, предостав-
ленном для ведения садоводства, дачного хозяйства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не яв-
ляющихся объектами капитального строительства 
(киосков, навесов и других); 

3) строительства на земельном участке строений и 
сооружений вспомогательного использования; 

4) изменения объектов капитального строительства 
и (или) их частей, если такие изменения не затрагива-
ют конструктивные и другие характеристики их 
надежности и безопасности, не нарушают права треть-
их лиц и не превышают предельные параметры разрешен-
ного строительства, реконструкции, установленные 
градостроительным регламентом; 
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5) иных случаях, если в соответствии с законода-
тельством о градостроительной деятельности получе-
ние разрешения на строительство не требуется.  

14. Застройщик в течение десяти дней со дня  полу-
чения разрешения на строительство обязан безвозмездно 
передать в ОАГ, или иной орган, выдавший разрешение на 
строительство, один экземпляр копий материалов ин-
женерных изысканий, проектной документации для 
размещения в информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности. 

15. Разрешение на строительство выдается на срок, 
предусмотренный проектом организации строитель-
ства объекта капитального строительства. Разрешение 
на индивидуальное жилищное строительство выдается 
на десять лет.  

Срок действия разрешения на строительство мо-
жет быть продлен органом, выдавшими разрешение на 
строительство, по заявлению застройщика, поданному 
не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока дей-
ствия такого разрешения. В продлении срока действия 
разрешения на строительство должно быть отказано в 
случае, если строительство, реконструкция, капиталь-
ный ремонт объекта капитального строительства не 
начаты до истечения срока подачи такого заявления.  

16. Срок действия разрешения на строительство 
при переходе права на земельный участок и объекты ка-
питального строительства сохраняется.  

17. Разрешения на строительство объектов недви-
жимости, составляющих государственную тайну, выда-
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ются в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о государственной тайне. 

Статья 36. Строительство, реконструкция 

1. Лицами, осуществляющими строительство, мо-
гут являться застройщик либо привлекаемое застрой-
щиком или заказчиком на основании договора физиче-
ское или юридическое лицо, соответствующие требовани-
ям законодательства Российской Федерации, предъявля-
емым к лицам, осуществляющим строительство (далее 
- лица, осуществляющие строительство). 

2. При осуществлении строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта объекта капитального 
строительства лицом, осуществляющим строитель-
ство на основании договора с застройщиком или заказ-
чиком, застройщик или заказчик должен подготовить 
земельный участок для строительства и объект капи-
тального строительства для реконструкции или капи-
тального ремонта, а также передать лицу, осуществ-
ляющему строительство, материалы инженерных изыс-
каний, проектную документацию, разрешение на стро-
ительство. При необходимости прекращения работ или 
их приостановления более чем на шесть месяцев за-
стройщик или заказчик должен обеспечить консервацию 
объекта капитального строительства. 

3. В случае, если в соответствии с Градостроитель-
ным кодексом Российской Федерации при осуществлении 
строительства, реконструкции, капитального ремонта 
объекта капитального строительства предусмотрен 
государственный строительный надзор, застройщик или 
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заказчик заблаговременно, но не позднее чем за семь ра-
бочих дней до начала строительства, реконструкции, 
капитального ремонта объекта капитального строи-
тельства должен направить в уполномоченные на осу-
ществление государственного строительного надзора фе-
деральный орган исполнительной власти, орган испол-
нительной власти субъекта Российской Федерации (далее 
также - органы государственного строительного надзо-
ра) извещение о начале таких работ, к которому прила-
гаются следующие документы: 

1) копия разрешения на строительство; 
2) проектная документация в объеме, необходимом 

для осуществления соответствующего этапа строи-
тельства; 

3) копия документа о вынесении на местность ли-
ний отступа от красных линий  (разбивочный чертеж); 

4) общий и специальные журналы, в которых ведется 
учет выполнения работ. 

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано 
осуществлять строительство, реконструкцию, капи-
тальный ремонт объекта капитального строительства 
в соответствии с заданием застройщика или заказчика 
(в случае осуществления строительства, реконструкции, 
капитального ремонта на основании договора), проект-
ной документацией, требованиями градостроительного 
плана земельного участка, требованиями технических 
регламентов и при этом обеспечивать безопасность ра-
бот для третьих лиц и окружающей среды, выполнение 
требований безопасности труда, сохранности объектов 
культурного наследия. Лицо, осуществляющее строи-
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тельство, также обязано обеспечивать доступ на тер-
риторию, на которой осуществляются строительство, 
реконструкция, капитальный ремонт объекта капи-
тального строительства, представителей застройщика 
или заказчика, органов государственного строительного 
надзора, предоставлять им необходимую документацию, 
проводить строительный контроль, обеспечивать ведение 
исполнительной документации, извещать застройщика 
или заказчика, представителей органов государственного 
строительного надзора о сроках завершения работ, ко-
торые подлежат проверке, обеспечивать устранение выяв-
ленных недостатков и не приступать к продолжению 
работ до составления актов об устранении выявленных 
недостатков, обеспечивать контроль за качеством при-
меняемых строительных материалов. 

5. Отклонение параметров объекта капитального 
строительства от проектной документации, необходи-
мость которого выявилась в процессе строительства, ре-
конструкции, капитального ремонта такого объекта, 
допускается только на основании вновь утвержденной 
застройщиком или заказчиком проектной документа-
ции после внесения в нее соответствующих изменений в 
порядке, установленном Правительством Российской Фе-
дерации.  

6. В случае обнаружения объекта, обладающего при-
знаками объекта культурного наследия, в процессе 
строительства, реконструкции, капитального ремонта  
лицо, осуществляющее строительство, должно приоста-
новить строительство, реконструкцию, капитальный 
ремонт, известить об обнаружении такого объекта ор-
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ганы, предусмотренные законодательством Российской 
Федерации об объектах культурного наследия.  

7. Требования к подготовке земельных участков для 
строительства и объекта капитального строительства 
для реконструкции, капитального ремонта, состав и 
порядок ведения исполнительной документации, форма 
и порядок ведения общего и специальных журналов, в ко-
торых ведется учет выполнения работ, порядок осу-
ществления строительства, реконструкции, капиталь-
ного ремонта, порядок консервации объекта капиталь-
ного строительства могут устанавливаться норма-
тивными правовыми актами Российской Федерации.  

8. В процессе строительства, реконструкции, капи-
тального ремонта проводится: 

- государственный строительный надзор примени-
тельно к объектам, проектная документация которых в 
соответствии с Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации подлежит государственной экспертизе, а 
также применительно к объектам, проектная доку-
ментация которых является типовой проектной доку-
ментацией или ее модификацией – в соответствии с за-
конодательством и в порядке пункта 9 настоящей 
статьи; 

- строительный контроль применительно ко всем 
объектам капитального строительства - в соответ-
ствии с законодательством и в порядке пункта 10 
настоящей статьи. 

9. Государственный строительный надзор осуществ-
ляется применительно к объектам, указанным в пунк-
те 8 настоящей статьи. Предметом государственного 
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строительного надзора является проверка соответствия 
выполняемых работ в процессе строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта объектов капиталь-
ного строительства требованиям технических регла-
ментов и проектной документации. 

В границах МО Державинский сельсовет государ-
ственный строительный надзор осуществляется: 

- уполномоченным федеральным органом исполни-
тельной власти,  

- уполномоченным органом исполнительной вла-
сти Оренбургской области. 

Государственный строительный надзор осуществля-
ется федеральным органом исполнительной власти, 
уполномоченным на осуществление государственного 
строительного надзора, при строительстве, рекон-
струкции, капитальном ремонте объектов использова-
ния атомной энергии (в том числе ядерных установок, 
пунктов хранения ядерных материалов и радиоактив-
ных веществ), опасных производственных объектов, линий 
связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), 
определяемых в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации, объектов обороны и безопасности, 
объектов, сведения о которых составляют государствен-
ную тайну, особо опасных, технически сложных и уни-
кальных объектов. 

Государственный строительный надзор осуществля-
ется органом исполнительной власти субъекта Россий-
ской Федерации, уполномоченным на осуществление гос-
ударственного строительного надзора, за  строитель-
ством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, 
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кроме указанных в абзаце 5 данной части настоящей 
статьи, объектов капитального строительства, если 
при их строительстве, реконструкции, капитальном 
ремонте предусмотрено осуществление государственного 
строительного надзора.  

Должностные лица, осуществляющие государствен-
ный строительный надзор, имеют право беспрепят-
ственного доступа на все объекты капитального строи-
тельства, подпадающие под действие государственного 
строительного надзора.  

По результатам проведенной проверки органом госу-
дарственного строительного надзора составляется акт, 
являющийся основанием для выдачи подрядчику, за-
стройщику или заказчику предписания об устранении 
выявленных нарушений. В предписании указываются вид 
нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, тех-
нический регламент, проектную документацию, требо-
вания которых нарушены, а также устанавливается 
срок устранения выявленных нарушений. Приостановле-
ние строительства, реконструкции, капитального ре-
монта объекта капитального строительства на ука-
занный срок осуществляется в порядке, установленном 
законодательством Российской Федерации. 

С 1 января 2007 года не допускается осуществление 
иных видов государственного надзора при строительстве, 
реконструкции, капитальном ремонте объектов капи-
тального строительства, кроме государственного стро-
ительного надзора, предусмотренного Градостроитель-
ным кодексом Российской Федерации. 
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Порядок осуществления государственного строи-
тельного надзора устанавливается Правительством Рос-
сийской Федерации. Изложение указанного порядка мо-
жет включаться в приложение к настоящим Правилам. 

10. Строительный контроль проводится в процессе 
строительства, реконструкции, капитального ремонта 
объектов капитального строительства в целях проверки 
соответствия выполняемых работ проектной докумен-
тации, требованиям технических регламентов, резуль-
татам инженерных изысканий, требованиям градо-
строительного плана земельного участка. 

Строительный контроль проводится лицом, осу-
ществляющим строительство. В случае осуществления 
строительства, реконструкции, капитального ремонта 
на основании договора строительный контроль прово-
дится также застройщиком или заказчиком. За-
стройщик или заказчик по своей инициативе может 
привлекать лицо, осуществляющее подготовку проект-
ной документации, для проверки соответствия выпол-
няемых работ проектной документации.  

Лицо, осуществляющее строительство, обязано из-
вещать органы государственного строительного надзора 
о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на 
объекте капитального строительства. 

В процессе строительства, реконструкции, капи-
тального ремонта объекта капитального строитель-
ства лицом, осуществляющим строительство (лицом, 
осуществляющим строительство, и застройщиком или 
заказчиком в случае осуществления строительства, ре-
конструкции, капитального ремонта на основании до-
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говора), должен проводиться контроль за выполнением 
работ, которые оказывают влияние на безопасность объ-
екта капитального строительства и в соответствии с 
технологией строительства, реконструкции, капиталь-
ного ремонта контроль за выполнением которых не 
может быть проведен после выполнения других работ, а 
также за безопасностью строительных конструкций и 
участков сетей инженерно-технического обеспечения, ес-
ли устранение выявленных в процессе проведения строи-
тельного контроля недостатков невозможно без разборки 
или повреждения других строительных конструкций и 
участков сетей инженерно-технического обеспечения, за 
соответствием указанных работ, конструкций и 
участков сетей требованиям технических регламентов 
и проектной документации. До проведения контроля за 
безопасностью строительных конструкций должен про-
водиться контроль за выполнением всех работ, которые 
оказывают влияние на безопасность таких конструкций 
и в соответствии с технологией строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта контроль за выпол-
нением которых не может быть проведен после выполне-
ния других работ, а также в случаях, предусмотренных 
проектной документацией, требованиями технических 
регламентов, должны проводиться испытания таких 
конструкций. По результатам проведения контроля за 
выполнением указанных работ, безопасностью указанных 
конструкций, участков сетей инженерно-технического 
обеспечения составляются акты освидетельствования 
указанных работ, конструкций, участков сетей инже-
нерно-технического обеспечения.  
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При выявлении по результатам проведения кон-
троля недостатков работ, конструкций, участков сетей 
инженерно-технического обеспечения застройщик или 
заказчик может потребовать проведения контроля за 
выполнением указанных работ, безопасностью указанных 
конструкций, участков сетей инженерно-технического 
обеспечения повторно после устранения выявленных недо-
статков. Акты освидетельствования таких работ, кон-
струкций, участков сетей инженерно-технического обес-
печения должны составляться только после устранения 
выявленных недостатков. 

В случаях, если выполнение других работ должно 
быть начато более чем через шесть месяцев со дня окон-
чания проведения соответствующего контроля, кон-
троль за выполнением работ, которые оказывают влия-
ние на безопасность объекта капитального строитель-
ства и в соответствии с технологией строительства, ре-
конструкции, капитального ремонта контроль за вы-
полнением которых не может быть проведен после вы-
полнения других работ, а также за безопасностью стро-
ительных конструкций и участков сетей инженерно-
технического обеспечения, если устранение выявленных в 
процессе проведения строительного контроля недостат-
ков невозможно без разборки или повреждения других 
строительных конструкций и участков сетей инженер-
но-технического обеспечения, должен быть проведен по-
вторно с составлением соответствующих актов. 

Замечания застройщика или заказчика, привлека-
емых застройщиком или заказчиком для проведения 
строительного контроля лиц, осуществляющих подго-

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 195 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

товку проектной документации, о недостатках выпол-
нения работ при строительстве, реконструкции, капи-
тальном ремонте объекта капитального строитель-
ства должны быть оформлены в письменной форме. Об 
устранении указанных недостатков составляется акт, 
который подписывается лицом, предъявившим замеча-
ния об указанных недостатках, и лицом, осуществля-
ющим строительство. 

Статья 37. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплу-
атацию 

1. По завершении работ, предусмотренных договором 
и проектной документацией, подрядчик передает за-
стройщику (заказчику) следующие документы: 

- оформленный в соответствии с установленными 
требованиями акт приемки объекта, подписанный под-
рядчиком;  

- комплект документации с подписями ответ-
ственных за строительство, реконструкцию лиц, удо-
стоверяющими соответствие выполненных работ уста-
новленным требованиям, а также с отметками о внесе-
нии в документацию изменений, выполненных в уста-
новленном порядке; 

- комплект исполнительных геодезических схем, 
акты выноса на местность красных линий, линий регу-
лирования застройки, высотных отметок и осей зданий 
и сооружений, линий инженерных коммуникаций; 

- паспорта качества, другие документы о качестве, 
сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-
эпидемиологические заключения на примененные строи-
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тельные материалы, изделия, конструкции и оборудова-
ние, а также документированные результаты контроля 
этой продукции; 

- паспорта на установленное оборудование; 
- общий журнал работ с документированными ре-

зультатами строительного контроля, а также с до-
кументированными замечаниями представителей ор-
ганов государственного строительного надзора и отмет-
ками об их исполнении, а также специальные журналы 
работ; 

- журнал авторского надзора представителей орга-
низации, подготовившей проектную документацию - в 
случае ведения такого журнала; 

- акты освидетельствования скрытых работ, про-
межуточной приемки отдельных конструкций, испы-
таний смонтированного инженерного оборудования и 
участков инженерных сетей; 

- предписания (акты) органов государственного 
строительного надзора и документы, свидетельствующие 
об их исполнении; 

- заключения организаций, ответственных за экс-
плуатацию сетей и объектов инженерно-технического 
обеспечения о готовности подключения построенного, ре-
конструированного объекта к этим сетям; 

- иные предусмотренные законодательством и дого-
вором документы. 

2. Застройщик (заказчик): 
- проверяет комплектность и правильность оформ-

ления представленных подрядчиком документов; 
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- проверяет качество объекта - соответствие фак-
тического состояния объекта, его элементов, инженер-
ных систем и оборудования требованиям проектной до-
кументации, техническим регламентам и требовани-
ям договора (путем контроля состава и качества вы-
полненных строительных работ; опробований и испыта-
ний инженерных систем объекта; индивидуальных и 
комплексных испытаний технологического оборудова-
ния, пробного выпуска продукции; испытаний строи-
тельных конструкций зданий и сооружений в случаях, 
предусмотренных техническими регламентами); 

- подписывает акт приемки объекта либо направля-
ет подрядчику мотивированный отказ в подписании 
такого акта с указанием выявленных недостатков и 
предложениями о сроках их устранения. 

При отсутствии недостатков, или после устране-
ния подрядчиком выявленных недостатков акт приемки 
подписывается застройщиком (заказчиком).  

Подписанный обеими сторонами договора акт при-
емки объекта дает право застройщику ходатайствовать 
о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.  

3. После подписания акта приемки застройщик 
или уполномоченное им лицо направляет в ОАГ, иной 
орган, выдавший разрешение на строительство, заявление 
о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.  

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию пред-
ставляет собой документ, который удостоверяет выпол-
нение строительства, реконструкции, капитального 
ремонта объекта капитального строительства в пол-
ном объеме в соответствии с разрешением на строи-
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тельство, соответствие построенного, реконструирован-
ного, отремонтированного объекта капитального стро-
ительства градостроительному плану земельного 
участка и проектной документации. 

4. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации к заявле-
нию о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный 
участок; 

2) градостроительный план земельного участка; 
3) разрешение на строительство; 
4) акт приемки объекта капитального строитель-

ства (в случае осуществления строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта на основании догово-
ра); 

5) документ, подтверждающий соответствие по-
строенного, реконструированного, отремонтированного 
объекта капитального строительства требованиям 
технических регламентов и подписанный лицом, осу-
ществляющим строительство; 

6) документ, подтверждающий соответствие пара-
метров построенного, реконструированного, отремон-
тированного объекта капитального строительства про-
ектной документации и подписанный лицом, осу-
ществляющим строительство (лицом, осуществляю-
щим строительство, и застройщиком или заказчиком 
в случае осуществления строительства, реконструкции, 
капитального ремонта на основании договора);  

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 199 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

7) документы, подтверждающие соответствие по-
строенного, реконструированного, отремонтированного 
объекта капитального строительства техническим 
условиям и подписанные представителями организа-
ций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения (при их наличии); 

8) схема, отображающая расположение построенно-
го, реконструированного, отремонтированного объекта 
капитального строительства, расположение сетей ин-
женерно-технического обеспечения в границах земельного 
участка и планировочную организацию земельного 
участка и подписанная лицом, осуществляющим 
строительство  (лицом, осуществляющим строитель-
ство, и застройщиком или заказчиком в случае осу-
ществления строительства, реконструкции, капиталь-
ного ремонта на основании договора); 

9) заключение органа государственного строитель-
ного надзора, органа государственного пожарного надзо-
ра (в случае, если предусмотрено осуществление государ-
ственного строительного надзора, государственного по-
жарного надзора) о соответствии построенного, рекон-
струированного, отремонтированного объекта капи-
тального строительства требованиям технических ре-
гламентов и проектной документации. 

5. ОАГ, иной орган, выдавший разрешение на строи-
тельство, в течение десяти дней со дня поступления за-
явления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуа-
тацию обязан обеспечить проверку наличия и правиль-
ности оформления документов, указанных в части 4 
настоящей статьи, осмотр объекта капитального 
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строительства и принять решение о выдаче заявителю 
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об от-
казе в выдаче такого разрешения с указанием причин 
принятого решения. 

6. Основанием для принятия решения об отказе в 
выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию явля-
ется: 

- отсутствие документов, указанных в  части 4 
настоящей статьи; 

- несоответствие объекта капитального строитель-
ства требованиям градостроительного плана земельного 
участка; 

- несоответствие объекта капитального строитель-
ства требованиям, установленным в разрешении на 
строительство; 

- несоответствие параметров построенного, рекон-
струированного, отремонтированного объекта капи-
тального строительства проектной документации. 

Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод 
объекта в эксплуатацию, кроме указанных оснований, 
является также невыполнение застройщиком требова-
ний, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации о том, что 
застройщик в течение десяти дней со дня получения 
разрешения на строительство обязан безвозмездно пере-
дать в орган, выдавший разрешение на строительство, 
один экземпляр копий материалов инженерных изыска-
ний, проектной документации для размещения в ин-
формационной системе обеспечения градостроительной 
деятельности. 
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В таком случае разрешение на ввод объекта в экс-
плуатацию выдается только после передачи безвозмездно 
в орган, выдавший разрешение на строительство, копий 
материалов инженерных изысканий и проектной доку-
ментации. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается 
застройщику в случае, если в орган, выдавший разреше-
ние на строительство, передана безвозмездно копия схе-
мы, отображающей расположение построенного, рекон-
струированного, отремонтированного объекта капи-
тального строительства, расположение сетей инженер-
но-технического обеспечения в границах земельного 
участка и планировочную организацию земельного 
участка, для размещения такой копии в информаци-
онной системе обеспечения градостроительной деятель-
ности. 

7. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объ-
екта в эксплуатацию может быть оспорено в судебном 
порядке. 

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию явля-
ется основанием для постановки на государственный 
учет построенного объекта капитального строитель-
ства, внесения изменений в документы государственного 
учета реконструированного объекта капитального 
строительства. 

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию долж-
ны содержаться сведения об объекте капитального стро-
ительства, необходимые для постановки построенного 
объекта капитального строительства на государствен-
ный учет или внесения изменений в документы государ-
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ственного учета реконструированного объекта капи-
тального строительства. 

9. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуата-
цию устанавливается Правительством Российской Феде-
рации.  

ГЛАВА 10. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В 
ПРАВИЛА 

Статья 38. Действие Правил по отношению к генераль-
ному плану  МО Державинский сельсовет, документации 
по планировке территории 

 После введения в действие настоящих Правил органы 
местного самоуправления МО Державинский сельсовет 
по представлению соответствующих заключений ОАГ, 
комиссии по землепользованию и застройке могут при-
нимать решения о: 

 - подготовке предложений о внесении изменений в 
ранее утвержденный генеральный план МО Державинский 
сельсовет с учетом и в развитие настоящих Правил; 

 - приведении в соответствие с настоящими Прави-
лами ранее утвержденной и не реализованной докумен-
тации по планировке территории, в том числе в части 
установленных настоящими Правилами градострои-
тельных регламентов; 

 - подготовке новой документации о планировке 
территории, которая после утверждения в установлен-
ном порядке может использоваться как основание для 
подготовки предложений о внесении изменений в насто-
ящие Правила в части уточнения, изменения границ 
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территориальных зон, состава территориальных зон, 
списков видов разрешенного использования недвижимо-
сти, показателей предельных размеров земельных участ-
ков и предельных параметров разрешенного строитель-
ства применительно к соответствующим территори-
альным зонам, подзонам.  

Статья 39. Основание и право инициативы внесения из-
менений в Правила 

1. Основанием для внесения изменений в настоящие 
Правила является соответствующее решение представи-
тельного органа местного самоуправления, которое 
принимается ввиду необходимости учета произошедших 
изменений в федеральном законодательстве, законода-
тельстве субъекта Российской Федерации, а также ввиду 
необходимости включения в Правила дополнительных и 
уточняющих положений (включая показатели предель-
ных параметров разрешенного строительства, ограниче-
ний по условиям охраны объектов культурного насле-
дия, по экологическим и санитарно-
эпидемиологическим условиям, другие положения). 

2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении 
изменений в настоящие Правила в части изменения 
границ территориальных зон и градостроительных ре-
гламентов является заявка, содержащая обоснования 
того, что установленные Правилами положения: 

 - не позволяют эффективно использовать объекты 
недвижимости, 

 - приводят к несоразмерному снижению стоимо-
сти объектов недвижимости, 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 204 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

 - препятствуют осуществлению общественных ин-
тересов развития конкретной территории или наносят 
вред этим интересам. 

 Настоящие Правила могут быть изменены по 
иным законным основаниям решениями Советом 
народных депутатов,- представительного органа мест-
ного самоуправления МО Державинский сельсовет. 

3. Правом инициативы внесения изменений в насто-
ящие Правила обладают органы государственной власти, 
органы местного самоуправления МО Державинский 
сельсовет в лице главы администрации, депутатов пред-
ставительного органа местного самоуправления, ко-
миссия по землепользованию и застройке, орган архи-
тектуры и градостроительства администрации МО Бу-
зулукский район, общественные организации, органы об-
щественного самоуправления, правообладатели объектов 
недвижимости.  

 Указанное право реализуется путем подготовки со-
ответствующих предложений, направляемых в комис-
сию по землепользованию и застройке. Решения по поводу 
поступивших предложений принимаются в порядке, 
предусмотренном статьей 40 настоящих Правил.  

Статья 40. Внесение изменений в Правила 

1. Обращение, содержащее обоснование необходимости 
внесения изменений в настоящие Правила, а также со-
ответствующие предложения, направляется председате-
лю комиссии по землепользованию и застройке.  

Предложения могут относиться к формулировкам 
текста Правил, перечням видов разрешенного использо-
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вания недвижимости, предельным параметрам разре-
шенного строительства, границам территориальных 
зон. 

Обращение регистрируется, и его копия не позднее 
следующего рабочего дня после поступления направляет-
ся председателю комиссии по землепользованию и за-
стройке. Председатель Комиссии в течение 10 дней при-
нимает решение о рассмотрении обращения, либо об от-
казе в рассмотрении обращения с обоснованием причин и 
информирует об это заявителя. 

В случае принятия решения о рассмотрении обра-
щения председатель Комиссии обеспечивает подготовку 
соответствующего заключения или проведение публичных 
слушаний в порядке и сроки, определенные статьей 31 
настоящих Правил.  

На публичные слушания приглашаются правообла-
датели недвижимости, интересы которых затрагива-
ются, а также представители органов, уполномоченных 
регулировать и контролировать землепользование и за-
стройку, другие заинтересованные лица. Позиция ука-
занных органов по рассматриваемому вопросу должна 
быть письменно зафиксирована в соответствующих за-
ключениях, представляемых в Комиссию до проведения 
публичных слушаний и доступных для ознакомления 
всем заинтересованным лицам. 

Подготовленные по итогам публичных слушаний ре-
комендации Комиссии направляются главе админи-
страции  МО Державинский сельсовет, который не позд-
нее 7 дней принимает решение, копия которого вывеши-
вается на соответствующем стенде в здании админи-
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страции  МО Державинский сельсовет. В случае приня-
тия положительного решения о внесении изменений в 
настоящие Правила, глава администрации МО Держа-
винский сельсовет направляет проект соответствующих 
предложений в представительный орган местного само-
управления  

2. Правовые акты об изменениях в настоящие Прави-
ла вступают в силу в день их опубликования в средствах 
массовой информации.  

3. Изменения в части II, III настоящих Правил, ка-
сающиеся границ территориальных зон, видов и предель-
ных параметров разрешенного использования земельных 
участков, иных объектов недвижимости, могут быть 
внесены только при наличии положительного заключе-
ния ОАГ. 

ГЛАВА 11. КОНТРОЛЬ ЗА ИСПОЛЬЗОВАНИЕМ ЗЕМЕЛЬ-
НЫХ УЧАСТКОВ И ИНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ. 
ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЯ ПРАВИЛ 

Статья 41. Изменение одного вида на другой вид разре-
шенного использования земельных участков и иных объ-
ектов недвижимости 

1. Порядок изменения одного вида на другой вид раз-
решенного использования земельных участков и иных 
объектов недвижимости определяется градостроитель-
ным законодательством и в соответствии с ним – 
настоящими Правилами, иными нормативными пра-
вовыми актами органов местного самоуправления МО 
Державинский сельсовет. 
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2. Изменение одного вида на другой вид разрешенного 
использования земельных участков и иных объектов не-
движимости реализуется на основании градостроитель-
ных регламентов, установленных настоящими Прави-
лами. 

3. Правом на изменение одного вида на другой вид 
разрешенного использования земельных участков и иных 
объектов недвижимости обладают: 

- собственники земельных участков, являющиеся од-
новременно собственниками расположенных на этих 
участках зданий, строений, сооружений; 

- собственники зданий, строений, сооружений, вла-
деющие земельными участками на праве аренды; 

- лица, владеющие земельными участками на праве 
аренды, срок которой согласно договору аренды составля-
ет не менее пяти лет (за исключением земельных 
участков, предоставленных для конкретного вида целевого 
использования из состава земель общего пользования);  

- лица, владеющие земельными участками на праве 
аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но 
при наличии в договоре аренды согласия собственника на 
изменение одного вида на другой вид разрешенного ис-
пользования земельных участков и иных объектов недви-
жимости (за исключением земельных участков, предо-
ставленных для конкретного вида целевого использования 
из состава земель общего пользования); 

- лица, владеющие зданиями, строениями, сооруже-
ниями, их частями на праве аренды при наличии в до-
говоре аренды согласия собственника на изменение одного 
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вида на другой вид разрешенного использования объектов 
недвижимости;  

- собственники квартир в многоквартирных домах 
– в случаях, когда одновременно имеются следующие 
условия и соблюдаются следующие требования: а) много-
квартирные дома, расположены в территориальных зо-
нах, где настоящими Правилами предусмотрена воз-
можность изменения жилого назначения расположен-
ных на первых этажах помещений в нежилое; б) обеспечи-
ваются требования о наличии изолированного входа в 
такие квартиры, помещения (минуя помещения общего 
пользования многоквартирных домов); в) соблюдаются 
требования технических регламентов безопасности (а до 
введения их в действие – требования строительных норм 
и правил, иных обязательных требований). 

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного 
использования земельных участков и иных объектов не-
движимости осуществляется при условии: 

1) получения лицом, обладающим правом на изме-
нение одного вида на другой вид разрешенного использова-
ния земельных участков и иных объектов недвижимо-
сти, специального согласования посредством публичных 
слушаний в порядке, определенном настоящими Прави-
лами, - в случаях, когда испрашиваемый вид разрешен-
ного использования земельных участков и иных объектов 
недвижимости является условно разрешенным;  

2) выполнения технических регламентов – в случа-
ях, когда изменение одного вида на другой вид разрешен-
ного использования земельных участков и иных объектов 
недвижимости связано с необходимостью подготовки 
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проектной документации и получением разрешения на 
строительство; 

3) получения лицом, обладающим правом на изме-
нение одного вида на другой вид разрешенного использова-
ния земельных участков и иных объектов недвижимо-
сти, заключения от ОАГ о том, что изменение одного 
вида на другой вид разрешенного использования земель-
ных участков и иных объектов недвижимости не связано 
с необходимостью подготовки проектной документации 
и может быть осуществлено без получения разрешения 
на строительство - в соответствующих случаях. 

Статья 42. Контроль за использованием объектов не-
движимости 

Контроль за использованием объектов недвижимо-
сти осуществляют должностные лица надзорных и 
контролирующих органов, которым в соответствии с 
законодательством предоставлены такие полномочия. 

Должностные лица надзорных и контролирующих 
органов, действуя в соответствии с законодательством, 
вправе производить наружный и внутренний осмотр 
объектов недвижимости, получать от правообладателей 
недвижимости необходимую информацию, знакомиться 
с документацией, относящейся к использованию и из-
менению объектов недвижимости. 

Правообладатели объектов недвижимости обязаны 
оказывать должностным лицам надзорных и контроль-
ных органов, действующим в соответствии с законода-
тельством, содействие в выполнении ими своих обязан-
ностей. 
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Статья 43. Ответственность за нарушения Правил 

За нарушение настоящих Правил физические и юри-
дические лица, а также должностные лица несут от-
ветственность в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации, субъекта Российской Федерации, 
иными нормативными правовыми актами.  
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 ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВА-
НИЯ. КАРТЫ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗО-
ВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

ГЛАВА 12. ВВЕДЕНИЕ 
 
Целью введения системы регулирования землепользо-

вания и застройки, основанной на градостроительном 
зонировании, является: 

− обеспечение условий для реализации планов и про-
грамм развития муниципального образования, систем 
инженерного, транспортного обеспечения и социального 
обслуживания, сохранения природной и культурно-
исторической среды; 

− установление правовых гарантий по использованию 
и строительному изменению недвижимости для владель-
цев и лиц, желающих приобрести права владения, пользо-
вания и распоряжения земельными участками, иными 
объектами недвижимости; 

− создание благоприятных условий для привлечения 
инвестиций в строительство и обустройство недвижимо-
сти посредством предоставления инвесторам возможно-
сти выбора наиболее эффективного вида использования не-
движимости в соответствии с градостроительными ре-
гламентами;  

− обеспечение свободного доступа граждан к инфор-
мации и их участия в принятии решений по вопросам 
городского развития, землепользования и застройки по-
средством проведения публичных слушаний; 

− обеспечение контроля за соблюдением прав граждан 
и юридических лиц. 
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− Настоящие Правила регламентируют деятель-
ность по: 

− проведению градостроительного зонирования тер-
ритории муниципального образования и установлению 
градостроительных регламентов по видам и предельным 
параметрам разрешенного использования земельных 
участков, иных объектов недвижимости; 

− разделению территории муниципального образова-
ния на земельные участки для закрепления ранее возник-
ших, но неоформленных прав на них (включая права на 
земельные участки многоквартирных домов), а также 
для упорядочения планировочной организации террито-
рии муниципального образования, ее дальнейшего строи-
тельного освоения и преобразования; 

− предоставлению прав на земельные участки, подго-
товленные и сформированные из состава государственных 
или муниципальных земель, физическим и юридическим 
лицам; 

− подготовке градостроительных оснований для при-
нятия решений о резервировании и изъятии земельных 
участков для реализации государственных или муници-
пальных нужд; 

− согласованию проектной документации;  
− предоставлению разрешений на строительство, 

разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, 
реконструированных объектов; 

− контролю за использованием и строительными 
изменениями объектов недвижимости, применению 
штрафных санкций в случаях и порядке, установленных 
законодательством; 
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− обеспечению открытости и доступности для фи-
зических и юридических лиц информации о землепользо-
вании и застройке, а также их участия в принятии ре-
шений по этим вопросам посредством публичных слу-
шаний; 

− внесению изменений в настоящие Правила, включая 
изменение состава градостроительных регламентов, в 
том числе путем его дополнения применительно к раз-
личным территориальным зонам. 

− Настоящие Правила применяются наряду с: 
− техническими регламентами и иными обяза-

тельными требованиями, установленными в соответ-
ствии с законодательством в целях обеспечения безопасно-
сти жизни и здоровья людей, надежности и безопасности 
зданий, строений и сооружений, защиты имущества, со-
хранения окружающей природной среды и объектов куль-
турного наследия; 

− иными нормативными правовыми актами му-
ниципального образования. 

− Карта градостроительного зонирования застройки 
муниципального образования Державинский сельсовет Бу-
зулукского района Оренбургской области разработана 
ООО «СТД» по заданию Администрации МО Державин-
ский сельсовет в соответствии с муниципальным кон-
трактом № 2013.90008 от 24.06.2013, в соответствие с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Зе-
мельным кодексом Российской Федерации, Федеральным 
законом «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», Законом о гра-
достроительной деятельности на территории Оренбург-
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ской области № 1037/233-IV-03 16.03.07, иными зако-
нами и нормативными правовыми актами Российской 
Федерации, и устанавливает территориальные зоны и 
градостроительные регламенты. 

− Основой для разработки карты градостроительно-
го зонирования и градостроительных регламентов явля-
ются материалы генерального плана МО Державинский 
сельсовет, выполненного ООО «СТД» в 2012 году. 

ГЛАВА 13. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ 
ЗОНАХ 

Градостроительные регламенты установлены 
настоящими Правилами в пределах проектируемой 
границы МО Державинский сельсовет Бузулукского райо-
на Оренбургской области, границ территориальных зон 
в соответствие с требованиями действующего законода-
тельства, и определяют правовой режим, виды разрешен-
ного использования земельных участков, равно как и все-
го, что находится над и под поверхностью земельных 
участков и используется в процессе их застройки и по-
следующей эксплуатации объектов капитального стро-
ительства, предельные (минимальные и (или) макси-
мальные) размеры земельных участков и предельные па-
раметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, а также огра-
ничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных действу-
ющим законодательством, проектами санитарно-
защитных зон, зон санитарной охраны источников во-
доснабжения и водопроводных сооружений и иными зо-
нами с особыми условиями использования территорий. 
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Решения по землепользованию и застройке прини-
маются в соответствии с документами территориаль-
ного планирования, включая генеральный план муници-
пального образования Державинский сельсовет и план ре-
ализации генерального плана, документацией по пла-
нировке территории и на основе установленных насто-
ящими Правилами градостроительных регламентов, 
которые действуют в пределах территориальных зон и 
распространяются в равной мере на все расположенные в 
одной и той же территориальной зоне земельные участ-
ки, иные объекты недвижимости, независимо от форм 
собственности.  

На карте градостроительного зонирования выделены: 
1)  территориальные зоны; 

2)  зоны с особыми условиями использования тер-

риторий: 

а) зоны действия ограничений по условиям охраны 
объектов культурного наследия;  

б) санитарно-защитные зоны; 
в) водоохранные зоны; 
На карте градостроительного зонирования выделены 

территориальные зоны, к которым приписаны градо-
строительные регламенты по видам и предельным па-
раметрам разрешенного использования земельных 
участков и иных объектов недвижимости. 

Границы территориальных зон должны отвечать 
требованию однозначной идентификации принадлежно-
сти каждого земельного участка (за исключением зе-
мельных участков линейных объектов) только одной из 
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территориальных зон, выделенных на карте градострои-
тельного зонирования. В случаях, когда в пределах эле-
ментов планировочной структуры не выделены земельные 
участки, допускается установление территориальных 
зон применительно к планировочным элементам, ча-
стям планировочных элементов при соблюдении требо-
вания, согласно которому последующие действия по вы-
делению земельных участков (совершаемые после введения в 
действие настоящих Правил): а) производятся с учетом 
установленных границ территориальных зон, б) явля-
ются основанием для внесения изменений в настоящие 
Правила в части изменения ранее установленных границ 
территориальных зон. 

Один и тот же земельный участок не может нахо-
диться одновременно в двух или более территориальных 
зонах, выделенных на карте градостроительного зониро-
вания.  

Границы территориальных зон и градостроитель-
ные регламенты устанавливаются с учетом общности 
функциональных и параметрических характеристик 
недвижимости, а также требования о взаимном непри-
чинении несоразмерного вреда друг другу рядом распо-
ложенными объектами недвижимости.  

Границы территориальных зон на карте градостро-
ительного зонирования устанавливаются по: 

− центральным линиям магистралей, улиц, проез-
дов; 

− красным линиям; 
− границам земельных участков; 
− границам или осям полос отвода для коммуни-
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каций; 
− административным границам города, районов в 

составе города; 
− естественным границам природных объектов; 
− иным границам. 
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ГЛАВА 14. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВА-
НИЯ 

Статья 44. Карта территориального зонирования МО 
Державинский сельсовет Бузулукского района Оренбург-
ской области 
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Статья 45. Карта территориального зонирования МО 
Державинский сельсовет Бузулукского района Оренбург-
ской области (фрагмент) 
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Статья 46. Перечень зон, выделенных на «Карте градо-
строительного зонирования»   

Таблица 1 
 

Перечень зон выделенных на  
К  д  в  ЖУ Зона усадебной застройки 

ОЦ Зона общественного центра 
ТА Зона автомобильного транспорта 
И-1 Зона водообеспечивающих объектов 
И-2 Зона водоотводящих объектов 

ПК Зона производственно-коммунальных 
объектов V IV класса вредности 

П1 Зона производственно-коммунальных 
объектов I класса вредности 

СК Зона кладбищ  
СО Зона размещения отходов 
РС Зона объектов физкультуры и спорта 
СхУ Зона сельскохозяйственных объектов 
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 15. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ПО ВИ-
ДАМ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ В СООТВЕТ-
СТВИЕ С ТЕРРИТОРИАЛЬНЫМИ ЗОНАМИ 

Статья 47. Общие положения о видах разрешенного ис-
пользования 

Применительно к каждой территориальной зоне 
устанавливаются следующие виды разрешенного исполь-
зования земельных участков и объектов капитального 
строительства: 

 а) основные и вспомогательные виды разрешенного 
использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства правообладателями земельных 
участков и объектов капитального строительства, за 
исключением органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, государственных и муници-
пальных учреждений, государственных и муниципальных 
унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 
без дополнительных разрешений и согласований при 
условии соблюдения требований технических регламен-
тов;  

 б) условно разрешенные виды использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства 
– виды деятельности, объекты капитального строитель-
ства, осуществлять и размещать которые на земельных 
участках разрешено в силу перечисления этих видов дея-
тельности и объектов в составе градостроительных ре-
гламентов применительно к соответствующим терри-
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ториальным зонам при условии получения разрешения 
в порядке, определенном статьей 39 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации, и обязательного соблюде-
ния требований технических регламентов; 

 в) решение об изменении одного вида разрешенного 
использования земельных участков и объектов капи-
тального строительства, расположенных на землях, на 
которые действие градостроительных регламентов не 
распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого 
использования принимается в соответствии с федераль-
ными законами. 

 
2. Для всех основных и условно разрешенных видов ис-

пользования вспомогательными видами разрешенного 
использования являются следующие:  

− виды использования, технологически связанные с 
объектами основных и условно разрешенных видов исполь-
зования или обеспечивающие их безопасность, в том числе 
противопожарную в соответствии с нормативно-
техническими документами; 

− объекты торговли, общественного питания и бы-
тового обслуживания, и иные подобные объекты, обеспечи-
вающие потребности работников основных и условно раз-
решенных видов использования; 

− для объектов, требующих постоянного присут-
ствия охраны – помещения или здания для персонала 
охраны;  

− объекты инженерной инфраструктуры, необходи-
мые для инженерного обеспечения объектов основных, 
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условно разрешенных, а также иных вспомогательных ви-
дов использования; 

− автостоянки и гаражи (в том числе открытого 
типа, подземные и многоэтажные)  

− автомобильные проезды и подъезды, оборудованные 
пешеходные пути, обслуживающие соответствующие 
участки;  

− благоустроенные, в том числе озелененные, детские 
площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;  

− площадки хозяйственные, в том числе для мусоро-
сборников; 

− площадки для выгула собак; 
− общественные туалеты (кроме встроенных в жилые 

дома, детские учреждения). 
3. На территории земельного участка суммарная 

общая площадь объектов вспомогательных видов исполь-
зования не должна превышать общей площади объектов 
основных и условно разрешенных видов использования, 
размещенных в зданиях.  

4. Градостроительные регламенты устанавливаются 
с учетом: 

− фактического использования земельных участков и 
объектов капитального строительства в границах тер-
риториальной зоны; 

− возможности сочетания в пределах одной терри-
ториальной зоны различных видов существующего и пла-
нируемого использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

− функциональных зон и характеристик планируе-
мого развития, определенных документами территори-
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ального планирования; 
− видов территориальных зон 
− требований охраны объектов культурного наследия, 

а также особо охраняемых природных территорий. 
5. По условиям охраны объектов культурного насле-

дия  должны быть разработаны, в соответствии с зако-
нодательством об охране объектов культурного наследия, 
решения проекта зон охраны объектов культурного 
наследия, иных документов в части границ таких зон.  

6. Градостроительные регламенты в части предель-
ных параметров разрешенного строительного изменения 
объектов недвижимости могут включать: 

−  размеры (минимальные и/или максимальные) зе-
мельных участков, включая линейные размеры предельной 
ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной 
глубины участков; 

−  минимальные отступы построек от границ зе-
мельных участков, фиксирующие “пятно застройки”, за 
пределами которого возводить строения запрещено; 

−  предельную (максимальную и/или минимальную) 
этажность (высоту) построек; 

−  максимальный процент застройки участков 
(отношение суммарной площади участков, которая уже 
застроена и может быть застроена дополнительно, ко 
всей площади участков); 

−  максимальное значение коэффициента строи-
тельного использования земельных участков (отношение 
суммарной площади всех построек - существующих и 
которые могут быть построены дополнительно - к пло-
щади земельных участков); 
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− иные параметры. 
Сочетания указанных параметров и их предельные 

значения устанавливаются индивидуально примени-
тельно к каждой территориальной зоне, выделенной на 
карте градостроительного зонирования территории 
муниципального образования. 

7. Инженерно-технические объекты, сооружения и 
коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешен-
ного использования недвижимости в пределах отдельных 
земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, ка-
нализование, телефонизация и т.д.) являются всегда раз-
решенными, при условии соответствия техническим ре-
гламентам. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, пред-
назначенные для обеспечения функционирования и нор-
мальной эксплуатации объектов недвижимости в преде-
лах территории одного или нескольких элементов пла-
нировочной структуры, расположение которых требует 
отдельного земельного участка с установлением сани-
тарно-защитных, иных защитных зон, определяются  
документацией по планировке территории. 

8. Действие градостроительных регламентов не рас-
пространяется на земельные участки: 

− включенные в единый государственный реестр объек-
тов культурного наследия - недвижимых объектов куль-
турного наследия и вновь выявленных объектов, представ-
ляющих историко-культурную ценность, в отношении 
которых уполномоченными органами принимаются 
решения о режиме использования, параметрах и харак-
теристиках реставрации, консервации, воссоздания, ре-
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монта и приспособления в индивидуальном порядке (вне 
системы градостроительного зонирования) согласно за-
конодательству об объектах культурного наследия; 

− в границах особо охраняемых природных террито-
рий, индивидуальные решения по использованию которых 
принимаются вне системы градостроительного зониро-
вания в соответствии с законодательством об особо охра-
няемых природных территориях; 

− в границах территорий общего пользования; 
− транспортных и инженерно-технических комму-

никаций, в том числе железных дорог, автомобильных 
магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объ-
ектов, использование которых определяется их индивиду-
альным целевым назначением.  

9. Градостроительные регламенты установлены на 
основании и с учетом требований следующих норма-
тивных документов: 

− Градостроительного Кодекса Российской Федерации, 
− Земельного Кодекса Российской Федерации, 
− Водного кодекса Российской Федерации, 
− Лесного Кодекса Российской Федерации, 
− Закона о градостроительной деятельности на тер-

ритории Оренбургской области № 1037/233-IV-03 от 
16.03. 07  

−  СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Плани-
ровка и застройка городских и сельских поселений», 

− Решения Совета депутатов Бузулукского района 
Оренбургской области от 22 апреля 2003 года № 132 «Об 
определении предельных размеров земельных участков» 
(доп. № 150 от 22 июля 2003 года), 
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− СНиП 23 - 05-95 «Естественное и искусственное 
освещение», 

− СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и соору-
жения», 

− СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предпри-
ятий, сооружений и иных объектов», 

−  СанПиН 2.1.4.1110-02 «Питьевая вода и водоснаб-
жение населенных мест. Зоны санитарной охраны источ-
ников водоснабжения и водопроводов питьевого назначе-
ния». 

− МДС 30-1.99 «Методические рекомендации по раз-
работке схем зонирования территории городов»,  

− СП 30-102-99 «Планировка и застройка террито-
рий малоэтажного жилищного строительства», 

− Правил охраны газораспределительных сетей № 878 
от 20.11.2000 г., 

− Правил устройства электроустановок. Гл. 2.5. от 
01.10.2003 г. 

Статья 48. Перечень видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строи-
тельства для соответствующих территориальных зон 

ЖУ. Зона усадебной застройки 

Зона усадебной жилой застройки ЖУ выделена для 
обеспечения правовых условий формирования жилых 
районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного 
типа и блокированных жилых домов с минимально 
разрешенным набором услуг местного значения.  
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Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 

− отдельно стоящие жилые дома с количеством 
этажей до двух с возможным использованием (дополни-
тельно) мансардного этажа, предназначенные для прожи-
вания одной семьи (объекты индивидуального жилищного 
строительства)  с придомовыми участками до 1500 
кв.м. для ведения крестьянского и личного подсобного хо-
зяйства, не требующих организации санитарно-
защитных зон, с высотой от уровня земли: до верха плос-
кой кровли не более 9.6 м; до конька скатной кровли – не 
более 13.5 м. 

− жилые дома с количеством этажей не более, чем 
два, состоящие из нескольких блоков, количество которых 
не превышает десять и каждый из которых предназначен 
для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие 
стены) без проемов с соседним блоком или соседними бло-
ками, расположен на отдельном земельном участке и 
имеет выход на территорию общего пользования (жилые 
дома блокированной застройки) с придомовыми участ-
ками не менее 400 кв.м. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, 

сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное) на 
участках домов; 

− встроенные и отдельно стоящие стоянки автомо-
билей не более чем  на 2 машины на  каждом участке 
домов; 

− сады, огороды, палисадники; 
− теплицы, оранжереи; 
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− индивидуальные резервуары для хранения воды, 
скважины для забора воды, индивидуальные колодцы 

− индивидуальные бани, надворные туалеты; 
− оборудование пожарной охраны (гидранты, резерву-

ары); 
− площадки для сбора мусора. 
Условно разрешенные виды использования: 
− детские сады, иные объекты дошкольного воспита-

ния; 
− школы общеобразовательные 
− магазины товаров первой необходимости общей 

площадью не более 150 кв.м; 
− аптеки; 
− пункты оказания первой медицинской помощи; 
− амбулаторно–поликлинические учреждения общей 

площадью не более 600 кв.м;  
− ; 
− отделения, участковые пункты милиции; 
− отделения связи; 
− кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих 

зданиях; 
− объекты обслуживания населения (пошивочные 

ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парик-
махерские и др.); 

− мастерские по изготовлению мелких поделок; 
− гостиницы. 
− киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

розничной торговли и обслуживания населения 
− приемные пункты прачечных и химчисток; 
− временные объекты торговли; 
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− строения для содержания домашнего скота и 
птицы (при условии соблюдения отношений добрососед-
ства); 

− ветлечебницы без постоянного содержания живот-
ных; 

− спортплощадки, теннисные корты; 
− спортзалы, залы рекреации;  
− клубы многоцелевого и специализированного назна-

чения с ограничением по времени работы;  
− жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы; 
− парковки перед объектами обслуживающих и ком-

мерческих видов использования 

ОЦ. Зона общественного центра 

Зона выделена для обеспечения правовых условий ис-
пользования, строительства и реконструкции объектов с 
широким спектром административных, деловых, обще-
ственных, культурных, обслуживающих и коммерческих 
видов использования многофункционального назначения, 
охватывает поселочный центр 

К застройке в данной зоне предъявляются дополни-
тельные требования и ограничения по условиям охраны 
памятников истории и культуры, а также параметры 
и характеристики их изменений определяются в инди-
видуальном порядке уполномоченными органами в со-
ответствии с законодательством об объектах культур-
ного наследия.  

Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 
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− детские сады, иные объекты дошкольного воспита-
ния; 

− школы общеобразовательные 
− административные и офисные здания; 
− гостиницы, гостевые дома, центры обслуживания 

туристов,  
− музеи; 
− культурно-спортивные комплексы многоцелевого 

назначения; 
− библиотеки; 
− клубы (дома культуры), центры общения и досуго-

вых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей 
и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специ-
ализированного назначения; 

− бильярдные; 
− танцзалы, дискотеки; 
− компьютерные центры, интернет-кафе; 
− магазины, торговые комплексы общей площадью до 

500 кв.м;  
− открытые мини-рынки;  
− предприятия общественного питания (столовые, 

кафе, закусочные, бары, рестораны); 
− отделения, участковые пункты милиции; 
− выставки товаров; 
− юридические учреждения; 
− отделения связи; почтовые отделения, междугород-

ние переговорные пункты; 
− аптеки; 
− пункты оказания первой медицинской помощи; 
− центры по предоставлению полиграфических услуг 
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(ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 
− объекты обслуживания населения (пошивочные 

ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, ма-
стерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ре-
монту часов, парикмахерские и др.); 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− гаражи и автостоянки; 
− парковки перед объектами деловых, культурных, об-

служивающих и коммерческих видов использования; 
− хозяйственные площадки, площадки для отдыха и 

детских игр. 
Условно разрешенные виды использования: 
− индивидуальные жилые дома с участками; 
− объекты религиозного назначения; 
− киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

розничной торговли и обслуживания населения; 
− бани, сауны; 
− общественные туалеты;  
− объекты пожарной охраны; 
− автостоянки на отдельных земельных участках 

подземные, надземные многоуровневые; 
− АТС, антенны сотовой, радиорелейной и спутнико-

вой связи. 
 

ПК. Зона производственно-коммунальных объектов 

Зона ПК выделена для обеспечения правовых условий 
формирования коммунально-производственных пред-
приятий V-IV класса вредности, имеющих санитарно-
защитную зону не более 100 м. Сочетание различных 
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видов разрешенного использования недвижимости в еди-
ной зоне возможно только при условии соблюдения нор-
мативных санитарных требований.  

Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 

− промышленные предприятия и коммунально-
складские объекты V-IV класса вредности; 

− офисы, конторы, административные службы; 
− пожарные части; 
− объекты пожарной охраны. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− открытые стоянки краткосрочного хранения ав-

томобилей, площадки транзитного транспорта с ме-
стами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомо-
билей. 

Условно разрешенные виды использования: 
− АЗС; 
− киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

розничной торговли и обслуживания населения; 
− отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; 
− предприятия общественного питания (кафе, сто-

ловые, буфеты), связанные с непосредственным обслужива-
нием производственных и промышленных предприятий; 

− аптеки; 
− ветеринарные приемные пункты; 
− антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой свя-

зи. 
− спортплощадки, площадки отдыха для персонала 

предприятий; 
− питомники растений для озеленения промышлен-
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ных территорий и санитарно-защитных зон. 

П. Зона производственно-коммунальных объектов I клас-
са вредности 

Зона П выделена для обеспечения правовых условий 
формирования коммунально-производственных пред-
приятий I класса вредности, имеющих санитарно-
защитную зону не более 1000 м. Сочетание различных 
видов разрешенного использования недвижимости в еди-
ной зоне возможно только при условии соблюдения нор-
мативных санитарных требований.  

Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 

− промышленные предприятия и коммунально-
складские объекты I класса вредности; 

− офисы, конторы, административные службы; 
− пожарные части; 
− объекты пожарной охраны. 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− открытые стоянки краткосрочного хранения ав-

томобилей, площадки транзитного транспорта с ме-
стами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомо-
билей. 

Условно разрешенные виды использования: 
− АЗС; 
− киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

розничной торговли и обслуживания населения; 
− отдельно стоящие объекты бытового обслуживания; 
− предприятия общественного питания (кафе, сто-

ловые, буфеты), связанные с непосредственным обслужива-
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нием производственных и промышленных предприятий; 
− аптеки; 
− ветеринарные приемные пункты; 
− антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой свя-

зи. 
− спортплощадки, площадки отдыха для персонала 

предприятий; 
− питомники растений для озеленения промышлен-

ных территорий и санитарно-защитных зон. 
−  

И-1. Зона водообеспечивающих объектов  

Зона И-1 выделена для обеспечения правовых условий 
использования участков для размещения водообеспечива-
ющих объектов с учетом соблюдения нормативных са-
нитарных требований. 
Основные виды разрешенного использования недвижимо-
сти: 

− объекты водообеспечения (водозаборы, резервуары для 
хранения воды, насосные станции водоснабжения). 
Виды запрещенного использования: 

− проведение авиационно-химических работ; 
− применение химических средств борьбы с вредите-

лями, болезнями растений и сорняками; 
− размещение складов ядохимикатов, минеральных 

удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок 
для заправки аппаратуры ядохимикатами, животно-
водческих комплексов, мест складирования и захоронения 
промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отхо-
дом, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных 
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вод; 
− складирование навоза и мусора; 
− заправка топливом, мойка и ремонт автомоби-

лей, тракторов и других машин и механизмов; 
− размещение стоянок транспортных средств; 
− проведение рубок лесных насаждений. 

Условно-разрешенные виды использования: 
строительство и реконструкция сооружений, комму-
никаций и других объектов; 
землеройные и другие работы. 

И-2. Зона водоотводящих объектов  

Зона И-2 выделены для обеспечения правовых условий 
использования участков очистных сооружений для раз-
мещения водоотводящих объектов с учетом соблюдения 
нормативных санитарных требований. 

Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 

− объекты водоотведения (КНС, очистные сооружения; 
станция аэрации). 

*Примечание 

Сооружения инженерно-технической инфраструк-
туры могут включаться в иные территориальные зоны 
как основные разрешенные или вспомогательные виды ис-
пользования в соответствие с требованиями действую-
щих санитарных норм и технических регламентов. 

ТА. Зона автомобильного транспорта  

Основные виды разрешенного использования недвижи-

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 239 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

мости: 
− дороги; 
− мотели для грузового и легкового автотранспорта;  
− предприятия по обслуживанию транспортных 

средств; 
− предприятия общественного питания; 
− магазины 
− рекламные щиты 
Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− сооружения для постоянного и временного хране-

ния транспортных средств. 
Условно разрешенные виды использования: 
− разрешенные "по праву застройки " виды использо-

вания, нарушающие требования к застройке земельных 
участков, предоставляемых предприятиям автодорожно-
го транспорта; 

− участки для различных защитных инженерных 
сооружений и лесонасаждений. 

РС. Зона объектов физкультуры и спорта 

Основные виды разрешенного использования: 
− здания и сооружения , предназначенные для заня-

тия спортом (в том числе, спортивные клубы, спортив-
ные залы, бассейны); 

− устройство площадок для занятия спортом (бего-
вых дорожек, теннисных кортов, полей для спортивных 
игр и др.) 

− объекты для хранения спортивного инвентаря и 
оборудования 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
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− автостоянки; 
− мемориалы; 
− администрация, кассы; 
− пункты проката; 
− малые архитектурные формы; 
− спортклубы, яхтклубы, лодочные станции; 
− вспомогательные строения и инфраструктура для 

отдыха; 
− киоски, лоточная торговля, временные павильоны 

розничной торговли и обслуживания; 
− Условно разрешенные виды использования: 
− предприятия общественного питания (кафе, ре-

стораны); 
− пункты оказания первой медицинской помощи; 
− спасательные станции; 
− общественные туалеты; 
− объекты пожарной охраны; 
− объекты религиозного назначения; 
− площадки для мусоросборников. 

СК. Зона кладбищ 

Зона СК выделена для  размещения объектов специ-
ального назначения, с площадью озеленения территории  
не менее 50%. Порядок использования территории опреде-
ляется с учетом требований государственных градо-
строительных нормативов и правил, специальных нор-
мативов. 

Разрешенные виды использования: 
− кладбища; 
− крематории; 
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Условно разрешенные виды использования: 
− объекты, связанные с отправлением культа; 
− аллеи, скверы; 
− мастерские по изготовлению ритуальных принад-

лежностей; 
− парковки  
− аптеки; 
− отделения, участковые пункты милиции; 
− киоски, временные павильоны розничной торговли; 
− оранжереи; 
− хозяйственные корпуса; 
− резервуары для хранения воды; 
− объекты пожарной охраны; 
− общественные туалеты.  

СО. Зона размещения отходов 

Зона СК выделена для  размещения объектов специ-
ального назначения, связанных с размещением отходов, с 
площадью озеленения территории  не менее 50%. Порядок 
использования территории определяется с учетом тре-
бований государственных градостроительных нормативов 
и правил, специальных нормативов. 

Разрешенные виды использования: 
− скотомогильники; 
− свалки бытовых отходов. 
Условно разрешенные виды использования: 
− парковки  
− хозяйственные корпуса; 
− резервуары для хранения воды; 
− объекты пожарной охраны. 
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СхУ. Зона сельскохозяйственных угодий 

Зона сельскохозяйственного использования СХ-1 
предназначена для выращивания сельхозпродукции от-
крытым способом и выделена для обеспечения правовых 
условий сохранения сельскохозяйственных угодий. 

Основные виды разрешенного использования недви-
жимости: 

− Пашни (пары) для производства зерновых культур, 
кормовых культур; 

− пастбища для выпаса скота, сенокошения; 
− лесополосы; 
− многолетние насаждения; 
− лесозащитные полосы; 
− болота; 
− замкнутые водоемы 
− здания, строения, сооружения, необходимые для 

функционирования сельского хозяйства, 
−  в том числе сельскохозяйственные предприятия, 

опытно-производственные, учебные, учебно-опытные и 
учебно-производственные хозяйства,  

− научно-исследовательские учреждения, образова-
тельные учреждения высшего профессионального, среднего 
профессионального и начального профессионального обра-
зования сельскохозяйственного профиля; 

− общеобразовательные учреждения для сельскохозяй-
ственного производства, научно-исследовательских и 
учебных целей. 

Вспомогательные виды разрешенного использования: 
− инженерные коммуникации;  
− транспортные сооружения; 
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− земельные участки, предоставляемые гражданам 
для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, лич-
ного подсобного хозяйства 

Условно разрешенные виды использования: 
− карьеры; 
− перерабатывающие предприятия; 
− склады, рынки, магазины; 
− стоянки транспортных средств (терминалы); 
− мелкие сооружения мелкорозничной торговли.  
  

Примечания: 

В соответствие со ст. 36 п.8 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации: земельные участки или 
объекты капитального строительства, виды разрешенно-
го использования, предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры и предельные параметры кото-
рых не соответствуют градостроительному регламен-
ту, могут использоваться без установления срока при-
ведения их в соответствие с градостроительным регла-
ментом, за исключением случаев, если использование 
таких земельных участков и объектов капитального 
строительства опасно для жизни или здоровья человека, 
для окружающей среды. 

 Сооружения инженерно-технической инфраструк-
туры могут включаться в иные территориальные зоны 
как основные разрешенные или вспомогательные виды ис-
пользования в соответствие с требованиями действую-
щих санитарных норм и технических регламентов. 
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ГЛАВА 16. ПРЕДЕЛЬНЫЕ (МИНИМАЛЬНЫЕ И (ИЛИ) 
МАКСИМАЛЬНЫЕ) РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНО-
ГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
1. При определении предельных (минимальных и 

(или) максимальных) размеров земельных участков, в 
том числе их площади, рекомендуется руководствовать-
ся: 

3) по зонам Ж – решениями органов местного са-
моуправления муниципального образования; 
строительными нормами и правилами, приня-
тыми техническими регламентами; 

4) по иным зонам – строительными нормами и 
правилами, принятыми техническими регла-
ментами. 

2. При определении предельных параметров разрешен-
ного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства рекомендуется устанавливать 
следующие показатели: 

5) минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений; 

6) предельное количество этажей или предельную вы-
соту зданий, строений, сооружений; 

7)  максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, кото-
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рая может быть застроена, ко всей площади зе-
мельного участка; 

8)  иные показатели. 
3. Предельные параметры разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строи-
тельства определяются органами местного самоуправ-
ления на основании утвержденных документов террито-
риального планирования и проектов планировки терри-
торий. 

Для жилых зон при необходимости рекомендуется 
использовать позиции таблицы 1. 

 

ЖУ. Зона индивидуальной усадебной жилой застройки 

Таблица 1 
 

Виды параметров  
и единицы измерения 

Значения параметров примени-
тельно к основным видам разре-

шенного использования  
 1) отдельно стоящие жилые дома с 

количеством этажей не более чем 
два, предназначенные для прожива-

ния одной семьи  
1 2 3 
Предельные параметры земельных участков 

Минимальная 

площадь 

кв.
м 

**600 

Максимальная 

площадь 

кв.
м 

**1500 
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Минимальная 

ширина вдоль 

фронта улицы 

(проезда) 

 
м 

 
25 

Минимальная 

ширина /глубина 

м 20 

Предельные параметры разрешенного строительства в преде-
лах участков 

Максимальный 

процент застрой-

ки участка 

% 40 

Минимальный 

отступ строений 

от передней гра-

ницы участка  

 
м 

*6 - от дома до к.л улицы, 
*3 -от дома до к.л. проезда 

Минимальные от-

ступы строений 

от боковых границ 

участка 

 
м 

*3 – до гаражей 
*6 – до дома 
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Минимальное рас-

стояние от гра-

ниц соседнего 

участка до: 

основного строе-

ния 

хозяйственных и 

прочих строений  

от постройки для 

содержания скота 

и птицы 

 
 
 

м 

 
 
 
 

*3 
 

*3 
 

*4 

Минимальное рас-

стояние от окон 

жилых комнат до 

стен соседнего до-

ма и хозяйствен-

ных построек, 

расположенных на 

соседних земель-

ных участках 

 
 

м 

 
 
6 
 
 
 

Максимальная 

высота строений 

(до конька крыши) 

 
м 

 
13,5 
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Максимальная 

высота огражде-

ний земельных 

участков 

 
м 

 
1.5 

 

Минимальный ко-

эффициент озеле-

нения 

м 20 

 
− * в соответствие со СП 30-102 99 Планировка и за-

стройка территорий малоэтажного жилищного стро-
ительства 

− ** в соответствие с Решением Совета депутатов МО 
Бузулукский  район Оренбургской области от 26 февраля 
2009 года № 520 «Об утверждении новой редакции Поло-
жения о порядке предоставления, выкупа и продажи зе-
мельных участков, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности». 

− Примечание к таблице: 
1. Соблюдаются нормативные противопожарные 

расстояния между постройками, расположенными на 
соседних земельных участках. 
 

− *в соответствие с СП 30-102 99 «Планировка и за-
стройка территорий малоэтажного жилищного стро-
ительства» 

 ** в соответствие с СП 42.13330.2011 «Градострои-
тельство. Планировка и застройка городских и сель-
ских поселений». 

  
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Нормы парковки. 
На земельном участке рекомендуется предусмот-

реть места для парковки автомобилей, принадлежащих 
гражданам, из расчета:  

Отдельно стоящие жилые дома, предназначенные для 
проживания одной семьи: гараж – не более 2 маш/мест 
на жилую единицу и стоянка – не более 1 маш/места 
на жилую единицу. 

Расчет стоянок к объектам иного назначения - в 
соответствие с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний»  

ГЛАВА 17. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬ-
НЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИ-
ТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СООТВЕТСТВИИ С 
ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

1. Использование земельных участков и объектов ка-
питального строительства, расположенных в пределах 
зон определяется: 

− градостроительными регламентами с учетом 
ограничений, определенных настоящей статьей; 

− ограничениями, установленными законами, ины-
ми нормативными правовыми актами применительно 
к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, 
иным зонам ограничений. 

2. Земельные участки и объекты капитального 
строительства, которые расположены в пределах зон, чьи 
характеристики не соответствуют ограничениям, 
установленным законами, иными нормативными пра-
вовыми актами применительно к санитарно-
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защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам 
ограничений, являются несоответствующими настоя-
щим Правилам. 

3. Ограничения использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, расположен-
ных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах, 
установлены в соответствии со следующими норматив-
ными правовыми актами: 

− Градостроительным кодексом РФ 
− Водным кодексом Российской Федерации от 

03.06.2006 г.; 
− Земельным кодексом Российской Федерации от 

25.10.2001 г.; 
− Федеральным законом от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об 

охране окружающей среды»; 
− Законом РФ от 21.02.92 № 2395-1 «О недрах»;  
− Федеральным законом от 30.03.99 г. № 52-ФЗ «О 

санитарно-эпидемиологическом благополучии населе-
ния»; 

− Федеральным законом от 04.05.99 г. № 96-ФЗ «Об 
охране атмосферного воздуха»; 

− Федеральный закон «Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов 
Российской Федерации» от 24.05.2002 № 73-ФЗ; 

− Федеральный закон «Об особо охраняемых природных 
территориях» от 14.03.1995 № 33-ФЗ; 

− Распоряжение Правительства Российской Федера-
ции от 2 июня 2007 года N 709-р "Об учреждении нацио-
нального парка "Бузулукский бор"; 

− Распоряжение Правительства Российской Федера-
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ции от 29 декабря 2007 года N 1952-р "О создании феде-
рального государственного учреждения "Национальный 
парк "Бузулукский бор"; 

− Положение о федеральном государственном учре-
ждении "Национальный парк "Бузулукский бор" от 4 фев-
раля 2008 года N 27; 

− Постановление от 19 марта 2012 г. № 244-п "Об 
образовании охранной зоны национального парка "Бузу-
лукский бор" на территории Оренбургской области" 

− Федеральный закон N 113-ФЗ от 19.07.1998 "О гид-
рометеорологической службе" (с изменениями на 21 но-
ября 2011 года) 

− Положение о создании охранных зон стационарных 
пунктов наблюдений за состоянием окружающей природ-
ной среды, ее загрязнения. Утверждено Постановлением 
Правительства Российской Федерации N 972 от 
27.08.1999. 

− СНиП 23-03-2003 «Защита от шума»; 
− ГОСТ 17.1.3.13-86 Межгосударственный стандарт. 

Охрана природы. Гидросфера. «Общие требования к охране 
поверхностных вод от загрязнения». Введен в действие по-
становлением Государственного комитета СССР по 
стандартам от 25.06.86 г. № 1790; 

− Правилами охраны поверхностных вод. Утверждены 
первым заместителем председателя Госкомприроды СССР 
21.02.91 г., 

− СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения»; 

− СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к 
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охране поверхностных вод»; 
− СанПиН 2.1.8/2.2.4.1190-03 «Гигиенические требо-

вания к размещению и эксплуатации средств сухопут-
ной подвижной радиосвязи»; 

− СанПиН 2971-84 «Санитарные правила и нормы 
защиты населения от воздействия электрического поля, 
создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) 
переменного тока промышленной частоты». 

4.Ограничения использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, на территории 
зон с особыми условиями использования территорий по 
санитарно-гигиеническим требованиям устанавлива-
ются применительно к земельным участкам и объек-
там капитального строительства, которые расположе-
ны в пределах:  

− санитарно-защитных зон, определенных в соответ-
ствии с размерами, установленными СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и сани-
тарная классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов». Новая редакция; 

− санитарно-защитных зон, определенных проекта-
ми санитарно-защитных зон, получившими положи-
тельные заключения государственной экологической экс-
пертизы; 

а также, чьи характеристики не соответствуют 
ограничениям, установленным законами, иными нор-
мативными правовыми актами применительно к са-
нитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, 
иным зонам ограничений, являются несоответствую-
щими настоящим Правилам. 
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5. Для земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в санитарно-защитных 
зонах производственных и транспортных предприятий, 
объектов коммунальной и инженерно-транспортной 
инфраструктуры, коммунально-складских объектов, 
очистных сооружений, иных объектов, устанавливают-
ся: 

− виды запрещенного использования – в соответствии 
с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Новая редакция. «Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов», 

− условно разрешенные виды использования, которые 
могут быть разрешены по специальному согласованию с 
территориальными органами санитарно-
эпидемиологического и экологического контроля на основе 
новой редакции СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-
защитные зоны и санитарная классификация предпри-
ятий, сооружений и иных объектов» с использованием 
процедур публичных слушаний. 

6. Виды объектов, запрещенных к размещению на зе-
мельных участках, расположенных в границах сани-
тарно-защитных зон: 

− объекты для проживания людей; 
− коллективные или индивидуальные дачные и садово-

огородные участки; 
− предприятия по производству лекарственных ве-

ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных 
форм; 

− склады сырья и полупродуктов для фармацевтиче-
ских предприятий в границах санитарно-защитных зон 
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и на территории предприятий других отраслей про-
мышленности, а также в зоне влияния их выбросов при 
концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха; 

− предприятия пищевых отраслей промышленности; 
− оптовые склады продовольственного сырья и пище-

вых продуктов; 
− комплексы водопроводных сооружений для подго-

товки и хранения питьевой воды; 
− спортивные сооружения; 
− парки; 
− образовательные и детские учреждения; 
− лечебно - профилактические и оздоровительные 

учреждения общего пользования. 

Ограничения на территории зоны поселковых и внешних 
автодорог, магистральных трубопроводов: 

1. Для автомагистралей, гаражей и автостоянок, 
устанавливается санитарный разрыв – расстояние от 
источника химического, биологического и/или физиче-
ского воздействия, уменьшающее эти воздействия до зна-
чений гигиенических нормативов. Величина разрыва 
устанавливается в каждом конкретном случае на осно-
вании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного 
воздуха и физических факторов (шума, вибрации и др.) с 
последующим проведением натурных исследований и из-
мерений. 

2. Для магистральных трубопроводов углеводородно-
го сырья, компрессорных установок, создаются санитар-
ные разрывы (санитарные полосы отчуждения). 
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3. При осуществлении строительства, реконструк-
ции обязательно применение шумозащитных меропри-
ятий, которые устанавливаются в зависимости от 
функционального использования застройки и сложив-
шихся условий.  

 Водоохранная зона рек и водоемов. 

Назначение зоны – установление специального ре-
жима хозяйственной и иной деятельности, с целью 
предотвращения загрязнения, засорения, заиливания 
водных объектов и истощения их вод, сохранения среды 
обитания водных биологических ресурсов  и других объек-
тов животного и растительного мира. 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности: 

− Закон Российской Федерации «Об охране окружаю-
щей природной среды»; 

− Закон Российской Федерации «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения»; 

− «Водный Кодекс Российской Федерации» от 12 апре-
ля 2006 года. 

Ограничения:  В границах водоохранных зон запре-
щаются: 

1) использование сточных вод для удобрения почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест 

захоронения отходов производства и потребления, радио-
активных, химических, взрывчатых, токсичных, отрав-
ляющих и ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вреди-
телями и болезнями растений; 
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4) движение и стоянка транспортных средств (кро-
ме специальных транспортных средств), за исключением 
их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в спе-
циально оборудованных местах, имеющих твердое по-
крытие. 

 В границах водоохранных зон допускаются проек-
тирование, размещение, строительство, реконструкция, 
ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и 
иных объектов при условии оборудования таких объектов 
сооружениями, обеспечивающими охрану водных объек-
тов от загрязнения, засорения и истощения вод в соот-
ветствии с водным законодательством и законодатель-
ством в области охраны окружающей среды. 

 Прибрежная защитная полоса. 

Ограничения: В границах прибрежных защитных 
полос наряду с ограничениями для водоохранных зон за-
прещаются дополнительно: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и органи-

зация для них летних лагерей, ванн. 
Таблица 3 

Название Ширина  
водоохранной зоны 

Река Кутулук 200 метров 
Озера, пруды, ручьи  50 метров 
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 Зоны санитарной охраны  II, III пояса подземных источ-
ников питьевого водоснабжения  

Назначение зоны – санитарная охрана от  загряз-
нения источников водоснабжения и водопроводных соору-
жений, а также территорий, на которых они располо-
жены, сохранения постоянства природного состава воды 
в водозаборе путем устранения и предупреждения воз-
можности ее загрязнения. 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности в 
пределах зоны: 

− Постановление главного государственного врача РФ 
от 14 марта 2002 г. № 10; 

− Закон Российской Федерации «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения» (от 30 
марта 1999 г. № 52-ФЗ); 

− Положение о государственном санитарно-
эпидемиологическом нормировании (Постановление Пра-
вительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554); 

− СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 
источников  водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения». 

Мероприятия по первому поясу 

− Территория первого пояса ЗСО должна быть спла-
нирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, 
озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к со-
оружениям должны иметь твердое покрытие Не допуска-
ется: посадка высокоствольных деревьев, все виды строи-
тельства, не имеющие непосредственного отношения к 
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эксплуатации, реконструкции и расширению водопровод-
ных сооружений, в т.ч. прокладка трубопроводов различ-
ного назначения, размещение жилых и хозяйственно-
бытовых зданий, проживание людей, применение ядохи-
микатов и удобрений. 

− Здания должны быть оборудованы канализацией с 
отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой 
или производственной канализации или на местные 
станции очистных сооружений, расположенные за преде-
лами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима 
на территории второго пояса. 

− В исключительных случаях при отсутствии ка-
нализации должны устраиваться водонепроницаемые 
приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные 
в местах, исключающих загрязнение территории первого 
пояса ЗСО при их вывозе. 

− Водопроводные сооружения, расположенные в первом 
поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы 
с учетом предотвращения возможности загрязнения 
питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и пе-
реливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

− Все водозаборы должны быть оборудованы аппарату-
рой для систематического контроля соответствия фак-
тического дебита при эксплуатации водопровода проект-
ной производительности, предусмотренной при его про-
ектировании и обосновании границ ЗСО. 
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Мероприятия по второму и третьему поясам 

1.  Выявление, тампонирование или восстановление 
всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно 
эксплуатируемых скважин, представляющих опасность 
в части возможности загрязнения водоносных горизон-
тов. 

2. Бурение новых скважин и новое строительство, 
связанное с нарушением 

почвенного покрова, производится при обязательном 
согласовании с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора. 

З. Запрещение закачки отработанных вод в подзем-
ные горизонты, подземного складирования твердых отхо-
дов и разработки недр земли. 

4. Запрещение размещения складов горюче-
смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных 
удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и 
других объектов, обусловливающих опасность химиче-
ского загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах 
третьего пояса ЗСО только при использовании защи-
щенных подземных вод, при условии выполнения специ-
альных мероприятий по защите водоносного горизонта 
от загрязнения при наличии санитарно-
эпидемиологического заключения центра государствен-
ного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного 
с учетом заключения органов геологического контроля. 

5. Своевременное выполнение необходимых мероприя-
тий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих 
непосредственную гидрологическую связь с используемым 
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водоносным горизонтом, в соответствии с гигиениче-
скими требованиями к охране поверхностных вод. 

Мероприятия по второму поясу 

Кроме мероприятий, указанных выше, в пределах 
второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения 
подлежат выполнению следующие дополнительные меро-
приятия. 

1. Не допускается: 
− размещение кладбищ, скотомогильников, полей ас-

сенизации, полей фильтрации, 
− навозохранилищ, силосных траншей, животновод-

ческих и птицеводческих предприятий и других объектов, 
обусловливающих опасность микробного загрязнения под-
земных вод; 

− применение удобрений и ядохимикатов; 
− рубка леса главного пользования и реконструкции. 
2.  Выполнение мероприятий по санитарному бла-

гоустройству территории населенных пунктов и других 
объектов (оборудование канализацией, устройство водоне-
проницаемых выгребов, организация отвода поверхност-
ного стока и др.). 

Санитарно-защитная полоса водоводов. 

Назначение - санитарная охрана от загрязнения 
водоводов и водопроводных сооружений, а также террито-
рий, на которых они расположены. 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности в 
пределах зоны: 

ООО «ЭнергоСтройГрупп» Страница 261 



Внесение изменений в Правила землепользования и застройки                                                            
муниципального образования Державинский сельсовет Бузулук-

ского района Оренбургской области 

− Постановление главного государственного врача РФ 
от 14 марта 2002 г. № 10; 

− Закон Российской Федерации «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии селения» (от 30 
марта 1999 г. № 52-ФЗ); 

− Положение о государственном санитарно-
эпидемиологическом нормировании (Постановление Пра-
вительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554); 

− СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны 
источников водоснабжения и водопроводов питьевого 
назначения. 

Ограничения: 
− В пределах санитарно-защитной полосы водоводов 

должны отсутствовать источники загрязнения почвы и 
грунтовых вод. 

− Не допускается прокладка водоводов по территории 
свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей 
орошения, кладбищ, скотомогильников, а также про-
кладка магистральных водоводов по территории про-
мышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

Ширину санитарно-защитной полосы следует при-
нимать по обе стороны от крайних линий водопровода: 

− при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне за-
висимости от диаметра водоводов. 

В случае необходимости допускается сокращение 
ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, 
проходящих по застроенной территории, по согласова-
нию с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора. 
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Санитарный разрыв ВЛ 

Назначение - в целях защиты населения от воздей-
ствия электрического поля, создаваемого воздушными 
линиями электропередачи (ВЛ), для обеспечения сохран-
ности, создания нормальных условий эксплуатации 
электрических сетей и предотвращения несчастных слу-
чаев. . 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности: 

− Федеральный закон от 30 марта 1999 года N 52-
ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии 
населения"; 

− Положение о государственном санитарно-
эпидемиологическом нормировании, утвержденного по-
становлением Правительства Российской Федерации от 
24 июля 2000 года N 554; 

− СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Санитарно-защитные 
зоны и санитарная классификация предприятий, со-
оружений и иных объектов (новая редакция); 

− Правила устройства электроустановок, утвер-
жденные Минэнерго России от 20 мая 2003г. №187; 

− Инструкция к эксплуатации гаражей-стоянок 
автомобилей, принадлежащих гражданам, в охранных 
зонах воздушных линий электропередач напряжением 
свыше 1кВ (РД 3402.201-91). 

Ограничения:  
Запрещается производить какие-либо действия, ко-

торые могут нарушить 
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нормальную работу электрических сетей, привести 
к их повреждению или к несчастным случаям, и в 
частности: 

а) размещать автозаправочные станции и иные 
хранилища горючесмазочных материалов в охранных 
зонах электрических сетей; 

б) посторонним лицам находиться на территории 
и в помещениях электросетевых сооружений, открывать 
двери и люки электросетевых сооружений, производить 
переключения и подключения в электрических сетях; 

в) загромождать подъезды и подходы к объектам 
электрических сетей; 

г) набрасывать на провода, опоры и приближать к 
ним посторонние предметы, а также подниматься на 
опоры; 

д) устраивать всякого рода свалки (в охранных зонах 
электрических сетей и вблизи них); 

е) складировать корма, удобрения, солому, торф, 
дрова и другие материалы, разводить огонь (в охранных 
зонах воздушных линий электропередачи); 

ж) устраивать спортивные площадки, площадки 
для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты обще-
ственного транспорта, стоянки всех видов машин и ме-
ханизмов, проводить любые мероприятия, связанные с 
большим скоплением людей, не занятых выполнением 
разрешенных в установленном порядке работ (в охранных 
зонах воздушных линий электропередачи); 

з) запускать воздушные змеи, спортивные модели 
летательных аппаратов, в том числе неуправляемые (в 
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охранных зонах воздушных линий электропередачи и 
вблизи них); 

и) производить работы ударными механизмами, 
сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить 
сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-
смазочных материалов (в охранных зонах подземных 
кабельных линий электропередачи и вблизи них); 

Граница санитарных разрывов устанавливается по 
обе стороны от оси ВЛ в зависимости от ее напряжения. 

Таблица 3 
Напряжение ЛЭП, 

кВ 
Ширина в каждую сторону, м 

нормативная в стесненных услови-
ях 

220 25  
110 20 12 
35 15  
10 10  

 
Ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на которые дей-
ствия регламента не распространяются.  

1. Ограничения использования земельных участков, 
расположенных в границах территорий общего пользо-
вания, обуславливаются положениями нормативных 
правовых актов органов местного самоуправления МО 
Державинский сельсовет Бузулукского района Оренбург-
ской области, издаваемыми в соответствии с действую-
щим федеральным законодательством. 

2. В пределах территории улично-дорожной сети, 
расположенной в границах территорий всех зон, нор-
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мативными правовыми актами органов местного са-
моуправления МО Державинский сельсовет Бузулукского 
района Оренбургской области, может допускаться, 
размещение следующих объектов: 

− транспортной инфраструктуры (площадок для 
отстоя и кольцевания общественного транспорта, разво-
ротных площадок, площадок для размещения диспетчер-
ских пунктов); 

− автосервиса для попутного обслуживания транс-
порта (автозаправочных станций, мини-моек, постов 
проверки окиси углерода); 

− попутного обслуживания пешеходов (мелкорознич-
ной торговли и бытового обслуживания). 

3. Ограничения использования земельных участков, 
занятых линейными объектами, определяется техниче-
скими регламентами или строительными нормами и 
правилами соответствующих ведомств и органов кон-
троля. 

Санитарно-защитная зона 

Санитарно-защитная зона (временно действующая, 
пока не будет подтверждена СЭС, рекомендуемая генпла-
ном). 

Назначение: 
− обеспечение снижения уровня воздействия до требу-

емых гигиенических нормативов по всем факторам воз-
действия за ее пределами; 

− создания санитарно-защитного барьера между 
территорией предприятия (группы предприятий) и тер-
риторией жилой застройки; 
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− организации дополнительных озелененных площа-
дей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и 
фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и по-
вышение комфортности микроклимата. 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности в 
пределах зоны: 

− Новая редакция СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов. 

Ограничения: 
Все ограничения, указанные для санитарно-

защитных зон данного типа предприятий. 
В санитарно-защитной зоне не допускается раз-

мещать жилую застройку, включая отдельные жилые 
дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, 
территории курортов, санаториев и домов отдыха, тер-
ритории садоводческих товариществ и коттеджной за-
стройки, коллективных или индивидуальных дачных и 
садово-огородных участков, а также другие территории  
нормируемыми показателями качества среды обита-
ния; спортивные сооружения, детские площадки, образо-
вательные и детские учреждения, лечебно-
профилактические и оздоровительные учреждения общего 
пользования. 

В санитарно-защитной зоне и на территории объ-
ектов других отраслей промышленности не допускается 
размещать объекты по производству лекарственных ве-
ществ, лекарственных средств и (или) лекарственных 
форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевти-
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ческих предприятий; объекты пищевых отраслей про-
мышленности, оптовые склады продовольственного сырья 
и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооруже-
ний для подготовки и хранения питьевой воды, которые 
могут повлиять на качество продукции. 

Допускается размещать в границах санитарно-
защитной зоны промышленного объекта или производ-
ства здания и сооружения для обслуживания работни-
ков указанного объекта и для обеспечения деятельности 
промышленного объекта (производства): 

− нежилые помещения для дежурного аварийного 
персонала, помещения для работающих по вахтовому 
методу (не более двух недель), здания управления, 

− конструкторские бюро, здания администрации, 
научно-исследовательские лаборатории, 

− поликлиники, спортивно-оздоровительные соору-
жения закрытого типа, бани, прачечные, 

− объекты торговли и общественного питания, мо-
тели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для 
хранения общественного и индивидуального транспорта, 
пожарные депо, 

− местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, 
электроподстанции, нефте- и газопроводы, 

− артезианские скважины для технического водо-
снабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 
технической воды, канализационные насосные станции, 
сооружения оборотного водоснабжения,  

− автозаправочные станции, станции технического 
обслуживания автомобилей. 
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В санитарно-защитной зоне объектов пищевых от-
раслей промышленности, оптовых складов продоволь-
ственного сырья и пищевой продукции, производства ле-
карственных веществ, лекарственных средств и лекар-
ственных форм, складов сырья и полупродуктов для 
фармацевтических предприятий допускается размеще-
ние новых профильных, однотипных объектов, при ис-
ключении взаимного негативного воздействия на про-
дукцию, среду обитания и здоровье человека. 

Автомагистраль, расположенная в санитарно-
защитной зоне промышленного объекта и производства 
или прилегающая к санитарно-защитной зоне, не вхо-
дит в ее размер, а выбросы автомагистрали учитывают-
ся в фоновом загрязнении при обосновании размера са-
нитарно-защитной зоны. 

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее 
часть не может рассматриваться как резервная тер-
ритория объекта и использоваться для расширения 
промышленной или жилой территории без соответ-
ствующей обоснованной корректировки границ санитар-
но-защитной зоны. 

Паводок 1% обеспеченности 

Назначение - во избежание негативных последствий 
затопления поймы при паводковых явлениях. 

Нормативные правовые акты и документы, регла-
ментирующие режим хозяйственной деятельности в 
пределах зоны: 

− СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Плани-
ровка и застройка городских и сельских поселений»; 
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− СП 11-112-2001 “Порядок разработки и состав 
раздела ИТМ ГО ЧС”; 

− СНиП 2.01.51-90 “Инженерно-технические меро-
приятия гражданской обороны”. 

Ограничения: 
В соответствии с п.8.б СанПиН 2.07.01-89* функци-

онирование объектов непостоянного пребывания людей в 
зоне затопления 1% паводка не запрещено. 

Новое строительство возможно после проведения ме-
роприятий по защите территории от паводкового за-
топления. 
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