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Раздел III. Градостроительные регламенты  

Статья 17. Градостроительный регламент 

 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим 

земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 

земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей 

эксплуатации объектов капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны 

различных видов существующего и планируемого использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, 

определенных генеральным планом Елшанского сельсовета; 
4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо 

охраняемых природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в 

пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте 

градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на 

земельные участки: 

- в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, 

параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия; 
- в границах территорий общего пользования; 

- предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 
- предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель 

лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, 

земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных 

угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных 

участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. 
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6. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти Оренбургской области 

или уполномоченными органами администрации Бузулукского района в 

соответствии с федеральными законами. 

7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 

разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют 

градостроительному регламенту, могут использоваться без установления 

срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за 

исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья 

человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 

8. Реконструкция указанных в пункте 7 настоящей статьи объектов 

капитального строительства может осуществляться только путём приведения 

таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём 

уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого 

строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого 

использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешённого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленными градостроительным 

регламентом. 

9. В случае, если использование указанных в пункте 7 настоящей статьи 

земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и 

опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов 

культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть 

наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

10. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, 

обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в 

пределах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, 

водоотведение, телефонизация и т.д.), являются всегда разрешенными, за 

исключением линейных объектов, при условии соответствия строительным и 

противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам 

безопасности. 

Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для 

обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов 

недвижимости в пределах территории одного или нескольких кварталов 

(иных элементов планировочной структуры муниципального района), 

расположение которых требует отдельного земельного участка с 

установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, являются условно 

разрешёнными видами использования земельных участков. 
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Статья 18. Градостроительные регламенты.  

Ж-1. Зона усадебных и блокированных жилых домов 

 

Зона предназначена для размещения жилых помещений различного 

вида и обеспечение проживания в них. 

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), 

предназначенные для проживания человека, за исключением зданий 

(помещений), используемых: 

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления 

жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома 

отдыха); 

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или 

социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома 

престарелых, больницы); 

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые 

помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах); 

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения 

(казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под 

стражей). 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

Таблица 2 
Наименование 

вида 
разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код 
(числовое 

обозначение) 
вида разре- 

шенного 
использова- 
ния земель- 
ного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Для 
индивидуального 
жилищного 
строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения 

гражданами бытовых и иных нужд, связанных с 

их проживанием в таком здании, не 

предназначенного для раздела на 

самостоятельные объекты недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

2.1 
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хозяйственных построек 

Для ведения  

личного 

подсобного 

хозяйства 

Размещение жилого дома, указанного в описании 

вида разрешенного использования с кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 
сооружений; содержание сельскохозяйственных 

животных 

2.2 

Блокированная 
жилая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну или 

несколько общих стен с соседними жилыми 

домами (количеством этажей не более чем три, 

при общем количестве совмещенных домов не 

более десяти и каждый из которых предназначен 

для проживания одной семьи, имеет общую 

стену (общие стены) без проемов с соседним 

домом или соседними домами, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на 

территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха 

2.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 - 3.4.2 

3.4 

Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 
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Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных построек, не 

являющихся объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения инвентаря и 
урожая сельскохозяйственных культур 

13.1 

2. Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 

этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

малоэтажного многоквартирного дома, если 

общая площадь таких помещений в малоэтажном 

многоквартирном доме не составляет более 15% 

общей площади помещений дома 

2.1.1 

Хранение 
автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных 
гаражей, в том числе подземных, 
предназначенных для хранения автотранспорта, в 
том числе с разделением на машино-места, за 
исключением гаражей, размещение которых 
предусмотрено содержанием видов разрешенного 
использования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Размещение 
гаражей для 
собственных 
нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими стенами с другими 

гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними 

крышу, фундамент и коммуникации 

2.7.2 

Социальное 
обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 
3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 
(мастерские   мелкого   ремонта,   ателье,   бани, 
парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

3.3 
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Дошкольное, 
начальное и 
среднее  
общее 
образование 

Размещение  объектов капитального 

строительства,   предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по воспитанию, 

образованию и просвещению), в том числе 

зданий, спортивных  сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Культурное 
развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Религиозное 
использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 
с кодами 3.7.1 - 3.7.2 

3.7 

Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 
ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Деловое 
управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и 

страховой деятельности) 

4.1 

Магазины Размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 

Общественное 
питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 
столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 
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Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Улично-
дорожная сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских 

улиц и дорог, за исключением предусмотренных 

видами разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 

сооружений, предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.1 

Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 

нестационарных строений и сооружений, 

информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части 
благоустройства территории, общественных 

туалетов 

12.0.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 

 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

а) для малоэтажных многоквартирных жилых домов, для нежилых 

зданий, строений, сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 

22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности»; 

б) до границы соседнего участка: 

основного здания – не менее 3,0 м., за исключением домов 

блокированной застройки при котором, расположенные на смежных 

земельных участках жилые дома блокируются друг с другом боковыми 

стенами, от построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м, от других 
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построек (бани, гаража и др.) - не менее 1 м; 

в) расстояние от основного строения до лицевой линии земельного 

участка не менее чем 5 м, линии проездов не менее чем 3 м; от 

хозяйственных построек до лицевой линии земельного участка и проездов 

должно быть не менее 5 м. 

Допускается размещение отдельно стоящих индивидуальных гаражей 

вместимостью не более 2-х машиномест по лицевой линии земельного 

участка улиц и проездов. 

В районах усадебной застройки жилые дома могут размещаться по 

лицевой линии земельного участка жилых улиц в соответствии со 

сложившимися местными традициями с соблюдением необходимого 

санитарного разрыва от края проезжей части автодорог до границы жилой 

застройки, установленного на основании расчетов рассеивания загрязнений 

атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации). 

Решение о допустимости размещения принимается комиссией по 

землепользованию муниципального образования. 
2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений: 

- индивидуальное жилищное строительство – 3 этажа. 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 4 этажа (включая 

мансардный); 
- блокированная жилая застройка – 3 этажа; 

- нежилые здания, строения, сооружения – 3 этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 

7.2, 11.0, 12.0.1, 12.0.2 не подлежит установлению. 
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

 определяемый как отношение суммарной площади земельного участка,  

которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 3 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застрой- 

ки в границах 

земельного 

участка, % 

2.1 500 1500 50 

2.1.1 НР2 НР2 40 

2.2 500 1500 50 

2.3 400 1000 40 

2.7.1 251 НР2 80 

2.7.2 251 НР2 80 

3.2 6001 НР2 60 

3.3 10001 НР2 60 



Правила землепользования и застройки муниципального образования 
муниципального образования Елшанский сельсовет Бузулукского 
района Оренбургской области (новая редакция) 

12 

 

 

3.4 10001 НР2 60 

3.5.1 30001 НР2 60 

3.6 10001 НР2 60 

3.7 НР2 НР2 60 

3.10.1 НР2 НР2 60 

4.1 6001 НР2 60 

4.3 4001 НР2 60 

4.4 2001 НР2 60 

4.6 4001 НР2 60 

4.7 13001 НР2 60 

4.9 251 НР2 80 

5.1.3 НР2 НР2 НР2 

7.2 10 НР2 100 

3.1 18 НР2 100 

11.0 НР2 НР2 НР2 

11.1 НР2 НР2 НР2 

11.2 НР2 НР2 НР2 

12.0.1 НР2 НР2 НР2 

12.0.2 НР2 НР2 НР2 

13.1 500 1500 НР2 

Примечания: 
1 Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на 

автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место. 
НР2 - не регламентируется, определяется заданием на проектирование 

Примечания: 

1. Требования к высоте строений, оформлению фасадов, ограждений, 

обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся 

среды, типу застройки и условиям размещения в деревне, что определяются 

утвержденной градостроительной документацией. 

2. При формировании земельных участков руководствоваться 

Федеральным законом от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент 

о требованиях пожарной безопасности». 

3. Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок, объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания 

или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под 

надзором человека, а также объектов инженерной инфраструктуры следует 

определять в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

4. В жилых зонах на придомовых территориях проектируются 

специальные площадки для размещения мусоросборников для бытовых 

отходов с удобными подъездами для транспорта. Площадка должна быть 

открытой, с водонепроницаемым покрытием и отделяться от площадок для 

отдыха и занятий спортом. 

Площадки для установки контейнеров должны быть удалены от жилых 

домов, детских учреждений, спортивных площадок и от мест отдыха 
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населения на расстояние не менее 10 м, но не более 100 м. Размер площадок 

должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не 

более 8. 

5. Противопожарные расстояния от границ застройки с одно-, 

двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных 

построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных 

участков до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 м в 

соответствии с требованиями СП 4.13130.2013. 

6. Объекты торгового назначения, объекты бытового обслуживания 

допускаются отдельно стоящие, встроенные и встроенно-пристроенные в 

первые этажи жилых домой с условием обеспечения входов со стороны 

красных линий. 

7. Объекты хозяйственного назначения, объекты хранения 

индивидуального автотранспорта, огороды и теплицы допускаются только 

при одноквартирных, двухквартирных жилых домах с приусадебными 

участками. 

8. Объекты хозяйственного назначения - отдельно стоящие строения, 

пристроенные к жилым домам и другим строениям. 

9. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных 

участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов. 

10. Допускается блокировка гаражей на смежных участках при условии 

взаимного согласия собственников жилых домов. 

11. Минимальное расстояние от границ соседнего участка до: 

- стволов высокорослых деревьев – 4м. 

- стволов среднерослых деревьев – 2м. 

- кустарников – 1м. 

- мусоросборников, дворовых туалетов, помойных и выгребных ям, 

септиков – 4м. 

12. Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего 

дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных 

участках – 6м. 

13. Максимальная высота ограждений земельных участков – 2 м. 

Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть 

единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон 

улицы. По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не 

глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных 

металлических сеток, деревянных решетчатых 

конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора). 

Установка по меже глухих ограждений с применением кирпича, 

асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п. - при их высоте не более 0,75 м 

(с наращиванием их до предельной высоты неглухими конструкциями). 

14. Расстояние от дворовых уборных до оконных проемов из жилых 

помещений - не менее 8м. 
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Статья 19. Градостроительные регламенты.  

ОД. Общественно-деловая зона 

 

Зона предназначается для размещения объектов капитального 

строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и 

духовных потребностей человека. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 4 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение) 

вида разре- 

шенного ис- 

пользования 

земельного 
участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание    данного    вида    разрешенного 
использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 
3.2.1 - 3.2.4 

3.2 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 
похоронные бюро) 

3.3 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.4.1 - 3.4.2 

3.4 
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Дошкольное, 

начальное и 

среднее общее 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, 

детские сады, школы, лицеи, гимназии, 

художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, 

осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению), в 

том числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

3.5.1 

Культурное 

развитие 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

Содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3 

3.6 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений религиозного 

использования. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.7.1 -3.7.2 

3.7 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций 

общественного управления. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 
3.8.2 

3.8 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометео-

рологии и 

смежных с  ней 

областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

наблюдений за физическими и химическими 

процессами, происходящими в окружающей 

среде, определения ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, водных объектов, 

в том числе по гидробиологическим 

показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, 

используемых в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

3.9.1 
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Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или 

разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором 

человека. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом 

того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более              

200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

4.3 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 

Банковская и 

страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства,  предназначенных для 
размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

4.5 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц 4.7 

Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, 

для размещения дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, 

4.8.1 
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боулинга, аттракционов и т.п., игровых 

автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр), 

игровых площадок 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Выставочно- 

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных 

для осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая 

деятельность, необходимую для обслуживания 

указанных мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, организация питания 

участников мероприятий) 

4.10 

Отдых 

(рекреация) 

Обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; создание и уход за городскими 

лесами, скверами, прудами, озерами, 

водохранилищами, пляжами, а также 

обустройство мест отдыха в них. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.5 

5.0 

Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 
(физкультурные площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

5.1.3 

Историко-

культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного 

наследия народов Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и 

ремесел, исторических поселений, 

недействующих военных и гражданских 

захоронений, объектов культурного наследия, 

хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а 

также хозяйственная деятельность, 

9.3 
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обеспечивающая познавательный туризм 
2. Условно разрешенные виды использования 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного 
использования с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Автомобильный 
транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разре-

шенного использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

которых существует военизированная 

служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

8.3 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 -3.1.2 

3.1 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 

болота, территориальные моря и другие 

поверхностные водные объекты 

11.0 

Земельные 

участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные)  

размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 
2 м при   соблюдении   Федерального   закона   от   22.07.2008   №   123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Минимальное расстояние от лицевой линии участка не менее 5 метров. 
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Размещение зданий по лицевой линии участка допускается в условиях 

реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании. 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) - 1 м при соблюдении Федерального закона 

от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.9, 8.3, 12.0 - 0 м. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - не 

выше 4 этажей. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 

3.1, 12.0, не подлежит установлению. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 5 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 
земельного 

участка, % 

3.2 600 3 НР1 60 

3.3 1000 3 НР1 60 

3.4 1000 3 НР1 60 

3.5.1 3000 3 НР1 60 

3.6 1000 3 НР1 60 

3.7 НР1 НР1 60 

3.8 600 3 НР1 60 

3.9.1 НР1 НР1 НР1 

3.10 НР1 НР1 60 

4.1 600 НР1 60 

4.3 400 НР1 60 

4.4 200 НР1 60 

4.5 500 НР1 60 

4.6 400 НР1 60 

4.7 1300 НР1 60 

4.8.1 НР1 НР1 НР1 

4.9 252 НР1 80 

4.9.1 10002 НР1 80 

4.10 НР1 НР1 НР1 
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5.0 НР1 НР1 НР1 

5.1.3 НР1 НР1 НР1 

7.2 10 НР1 100 

8.3 600 3 НР1 60 

9.3 НР1 НР1 НР1 

11.1 НР1 НР1 НР1 

3.1 18 НР1 100 

11.0 НР1 НР1 НР1 

12.0 НР1 НР1 НР1 

Примечания: 
1 НР - не регламентируется, определяется заданием на проектирование 
2 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 
на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на 

автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место. 

Размер земельных участков рамповых гаражей принимается: 

этажность гаражей - 1, площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м; 

этажность гаражей - 2, площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м; 

этажность гаражей - 3, площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м; 

этажность гаражей - 4, площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м; 

этажность гаражей - 5, площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. 
3 Размеры земельных участков объектов принимать в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования сельского поселения 

Елшанский сельсовет Бузулукского района Оренбургской области. 
 

 

Статья 20. Градостроительные регламенты.  

Т-1. Зона объектов железнодорожного транспорта 

 

Зона предназначена для размещения объектов капитального 

строительства железнодорожного транспорта. 
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Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 6 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида разрешен- 

ного использо- 

вания земель- 
ного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Железнодорожные 

пути 

Размещение железнодорожных путей 7.1.1 

Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том 

числе железнодорожных вокзалов и 

станций, а также устройств и объектов, 

необходимых для эксплуатации, 

содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта наземных и 

подземных зданий, сооружений, 

устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта; 

размещение погрузочно-разгрузочных 

площадок, прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-смазочных 

материалов и автозаправочных станций 

любых типов, а также складов, 

предназначенных для хранения опасных 

веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для 

обеспечения железнодорожных 

перевозок) и иных объектов при условии 

соблюдения требований безопасности 

движения, установленных 

федеральными законами 

7.1.2 

Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

7.2.1 
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исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны         транспортных         средств; 

размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

Стоянки транспорта 

общего пользования 

Размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

7.2.3 

2. Условно разрешенные виды использования не предусмотрены 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования не предусмотрены 
 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 
 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008                 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для объектов капитального строительства (код вида разрешённого 

использования 2.7.1, 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального закона от 

22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 2 

этажа. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка. 
 

Параметры 

Таблица 7 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка, % 

7.1.1 НР НР НР 

7.1.2 НР НР НР 

7.2.1 НР НР НР 
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7.2.3 НР НР НР 

Примечания: 

НР - не регламентируется, определяется заданием на проектирование 

 

Статья 21. Градостроительные регламенты.  

Т-3. Зона объектов автомобильного транспорта 

 

Зона предназначена для размещения зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 8 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код (числовое 

обозначение) 

вида разрешен- 

ного использо- 

вания земель- 
ного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения 

служебного автотранспорта, 

используемого в целях осуществления 

видов деятельности, предусмотренных 

видами разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 

хранения транспортных средств общего 
пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений 

дорожного сервиса. Содержание данного 

вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

6.9.1 

Размещение 

автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и 

технически связанных с ними 

сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за 

исключением предусмотренных видами 

7.2.1 
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разрешенного использования с кодами 

2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных 
сооружений, предназначенных для 

охраны         транспортных         средств; 

размещение объектов, предназначенных 

для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов 

капитального строительства, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки транспорта 

общего пользования 

Размещение стоянок транспортных 

средств, осуществляющих перевозки 
людей по установленному маршруту 

7.2.3 

2. Условно разрешенные виды использования не предусмотрены 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в 

целях обеспечения физических и 

юридических лиц коммунальными 

услугами. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 
использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь 
которых составляет до 5000 кв. м 

4.4 

Склад Размещение сооружений, имеющих 

назначение по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов (за 

исключением хранения стратегических 

запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на 

которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные 

станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы 

и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных 

перевалочных складов 

6.9 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 
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Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя 
содержание видов разрешенного 
использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 
 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-

ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

2. Для объектов капитального строительства (код вида разрешённого 

использования 2.7.1, 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального закона от 

22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

3. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 2 

этажа. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка. 
 

Параметры 

Таблица 9 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 
земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка, % 

3.1 НР НР НР 

4.4 500 1 4000 60 

4.9 500 1 40000 60 

4.9.1 500 1 4000 60 

6.9 500 1 40000 60 

6.9.1 500 1 15000 70 

7.2.1 НР НР НР 

7.2.2 НР НР НР 

7.2.3 НР НР НР 

12.0 НР НР НР 
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Примечания: 

НР - не регламентируется, определяется заданием на проектирование 
1Размеры земельных участков объектов принимать в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования сельского поселения 

Елшанский сельсовет Бузулукского района Оренбургской области. 

 

 

Статья 22. Градостроительные регламенты.  

И-1. Зона водообеспечивающих объектов 

Зона предназначена для размещения объектов инженерной 

инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 10 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение) 

вида разре- 

шенного 

использо- 

вания 

земельного 

участка 
1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов энергетики, размещение 

которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 
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Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения,  включая  воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Размещение 
автомобильных 

дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами 

населенных пунктов и технически связанных с 

ними сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств; размещение 

объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

7.2.1 

Специальное 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных  участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми  для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс сточных 

вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов 
водных объектов) 

11.2 

Гидротехни- 

ческие 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 
берегозащитных сооружений) 

11.3 

2. Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, 

за исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки тран-

спорта общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2.3 
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Трубопровод- 

ный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Водные 

объекты 

Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 

 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 
№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального 

закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 
Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

7.2 в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008   № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», для 

автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

6.7, 6.8, 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

11.0, 11.2, 11.3, 12.0, не подлежит установлению. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2 

этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с 

кодами 3.1, 6.7, 6.8, 7.2, 7.5, 11.0, 11.2, 11.3, 12.0 не подлежит установлению. 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 11 

Код (числовое обоз 

начение) вида разрешен- 

ного использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки в  

границах земельного 

участка, % 

3.1 18 НР1 100 

4.9.1 10002 НР1 80 

6.7 НР1 НР1 80 

6.8 НР1 НР1 80 

7.2.1 НР1 НР1 100 

7.2.2 НР1 НР1 100 

7.2.3 НР1 НР1 НР1 

7.5 10 НР1 100 

11.0 НР1 НР1 НР1 

11.2 НР1 НР1 НР1 

11.3 НР1 НР1 НР1 

12.0 НР1 НР1 НР1 

Примечания 
1 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, 

параметры строительства определяются в составе документации по планировке 

территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по 

соответствующим технологическим нормам и требованиям. 
2 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 
на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 
на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 
на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. 
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Статья 23. Градостроительные регламенты.  

И-2. Зона водоотводящих объектов 

 

Зона предназначена для размещения объектов инженерной 

инфраструктуры. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 12 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код 

(числовое 

обозначение) 

вида разре- 

шенного 

использо- 

вания 

земельного 

участка 
1. Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

3.1 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 

вспомогательных  для электростанций 

сооружений (золоотвалов, гидротехнических 

сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования 
с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения,  включая  воздушные 
радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

6.8 
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Размещение 

автомобильных 
дорог 

Размещение автомобильных дорог за пределами 

населенных пунктов и технически связанных с 

ними сооружений, придорожных стоянок 

(парковок) транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств; размещение 

объектов, предназначенных для размещения 

постов органов внутренних дел, ответственных 

за безопасность дорожного движения 

7.2.1 

Специальное 

пользование 

водными 

объектами 

Использование земельных  участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми  для специального 

водопользования (забор водных ресурсов из 

поверхностных водных объектов, сброс сточных 

вод и (или) дренажных вод, проведение 

дноуглубительных, взрывных, буровых и других 

работ, связанных с изменением дна и берегов 
водных объектов) 

11.2 

Гидротехни- 

ческие 

сооружения 

Размещение гидротехнических сооружений, 

необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 
берегозащитных сооружений) 

11.3 

2. Условно разрешенные виды использования 

Обслуживание 

перевозок 

пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания 

пассажиров, за исключением объектов 

капитального строительства, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки 

транспорта 

общего 

пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2.3 

Трубопровод- 

ный транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых для 
эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования 

с кодами 4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 
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3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Водные 

объекты 

Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Земельные 
участки 
(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 
Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции  

объектов капитального строительства 

 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 3 

м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального закона 

от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 
Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 7.2 

в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008   № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», для 

автомобильных дорог – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом     

6.7, 6.8, 12.0 – 0 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

11.0, 11.2, 11.3, 12.0, не подлежит установлению. 

Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2 этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с 

кодами 3.1, 6.7, 6.8, 7.2, 7.5, 11.0, 11.2, 11.3, 12.0 не подлежит установлению. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 
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Таблица 13 

Код (числовое обоз 

начение) вида разрешен- 

ного использования 

земельного участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки в  

границах земельного 

участка, % 

3.1 18 НР1 100 

4.9.1 10002 НР1 80 

6.7 НР1 НР1 80 

6.8 НР1 НР1 80 

7.2.1 НР1 НР1 100 

7.2.2 НР1 НР1 100 

7.2.3 НР1 НР1 НР1 

7.5 10 НР1 100 

11.0 НР1 НР1 НР1 

11.2 НР1 НР1 НР1 

11.3 НР1 НР1 НР1 

12.0 НР1 НР1 НР1 

Примечания 
1 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, 

параметры строительства определяются в составе документации по планировке 

территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по 

соответствующим технологическим нормам и требованиям. 
2 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 

автомобилей принимать: 
на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 
на 5 колонок – 0,2 га; 

на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. 

 
 

Статья 24. Градостроительные регламенты. 

ПК. Зона предприятий V-IV класса вредности 

 

Зона производственной деятельности предназначена для размещения 

объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, 

изготовления вещей промышленным способом; объектов коммунального 

назначения с технологическими процессами, являющимися источниками 
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выделения производственных вредностей в окружающую среду; объектов 

инженерной и транспортной структур, а также для установления санитарно- 

защитных зон таких объектов. Благоустройство территории 

производственной и санитарно-защитной зон осуществляется за счет 

собственников производственных объектов. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 14 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида разре- 

шенного 
использования 

земельного 
участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяй- 

ственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Обеспечение 

сельскохозяй- 

ственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций 

и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных гаражей, 

стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты 

дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1 - 4.9.1.4 

4.9.1 

Легкая 

промышлен- 

ность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для текстиль-

ной, фарфоро-фаянсовой, электронной 

промышленности 

6.3 
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Пищевая 

промышлен- 

ность 

Размещение объектов  пищевой 

промышленности,  по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в 

том числе для производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 

Строительная 

промышлен- 

ность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных 

материалов), бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых 

станций и других электростанций, размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, 

за исключением объектов энергетики, 

размещение которых      предусмотрено 

содержанием  вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

6.7 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные 

кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

6.8 

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища 

и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 
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Складские 

площадки 

Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

2. Условно разрешенные виды использования 

Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

3.3 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 

3.10.1 - 3.10.2 

3.10 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального строительства 

с целью: размещения объектов управленческой 

деятельности, не связанной с государственным 

или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения 

сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том 

числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Общественное 

питание 

Размещение объектов капитального строительства 

в целях устройства мест общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

4.6 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммуналь-

ное    

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1 -3.1.2 

3.1 

Автомобиль- 

ный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в 

себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.2.1 - 7.2.3 

7.2 

Трубопровод- 

ный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также 

иных зданий и сооружений, необходимых 

для эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 
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Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; 

размещение объектов гражданской обороны, за 

исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных 

зданий 

8.3 

Водные 

объекты 
Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 

болота, территориальные моря и другие 

поверхностные водные объекты 

11.0 

Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 

12.0.1 - 12.0.2 

12.0 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, утилизация, 

накопление, обработка, обезвреживание отходов 

производства и потребления, медицинских 

отходов, биологических отходов, радиоактивных 

отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, 

а также размещение объектов размещения 

отходов, захоронения, хранения, обезвреживания 

таких отходов (скотомогильников, 

мусоросжигательных и мусоропере-

рабатывающих заводов, полигонов по захо-

ронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки) 

12.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений - 

3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ 

«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) - 1 м при соблюдении Федерального закона 

от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 
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4.9, 6.8, 12.0 - 0 м. 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 2 

этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 

3.1, 6.4, 6.6, 6.7, 6.8, 11.0, 12.0, 12.2 не подлежит установлению. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 15 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальна

я площадь 

земельных 

участков, кв. 

м 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного 

участка, % 

1.15 НР2 НР2 НР2 

1.18 НР2 НР2 НР2 

3.1 18 НР2 100 

3.3 1000 3 НР2 60 

3.10 НР2 НР2 60 

4.1 600 3 НР2 60 

4.6 400 3 НР2 60 

4.9 251 НР2 80 

4.9.1 10001 НР2 80 

6.3 НР2 НР2 80 

6.4 НР2 НР2 80 

6.6 НР2 НР2 80 

6.7 НР2 НР2 80 

6.8 НР2 НР2 80 

6.9 НР2 НР2 80 

6.9.1 НР2 НР2 80 

7.2 10 НР2 100 

7.5 10 НР2 100 

8.3 600 3 НР2 60 

11.0 НР2 НР2 НР2 

12.0 НР2 НР2 НР2 

12.2 2003 НР2 80 

Примечания: 
1 Размеры земельных участков объектов по техническому обслуживанию 
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автомобилей принимать: 
на 5 постов - 0,5 га; 

на 10 постов - 1,0 га; 

на 15 постов - 1,5 га; 

на 25 постов - 2,0 га; 

на 40 постов - 3,5 га. 

Размеры земельных участков автозаправочных станций (АЗС) 

принимать: 

на 2 топливораздаточной колонки – 0,1 га; 

на 5 колонок – 0,2 га; 
на 7 колонок – 0,3 га; 

на 9 колонок – 0,35 га; 

на 11 колонок – 0,4 га. 

Площадь участка для стоянки одного  автотранспортного  средства на 

автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место. 
Размер земельных участков рамповых гаражей принимается: 

этажность гаражей - 1, площадь участка, на одно машино-место, 30 кв. м; 

этажность гаражей - 2, площадь участка, на одно машино-место, 20 кв. м; 

этажность гаражей - 3, площадь участка, на одно машино-место, 14 кв. м; 

этажность гаражей - 4, площадь участка, на одно машино-место, 12 кв. м; 

этажность гаражей - 5, площадь участка, на одно машино-место, 10 кв. м. 

Размеры земельных участков объектов придорожного сервиса приняты в 

соответствии с СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. 
2 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, 

параметры строительства определяются в составе документации по 

планировке территории, определяемые функциональными процессами 

устанавливаемые по соответствующим технологическим нормам и 

требованиям. 
3 Размеры земельных участков объектов принимать в соответствии с 

нормативами градостроительного проектирования сельского поселения 

Елшанский сельсовет Бузулукского района Оренбургской области. 
*Примечания: 

1. В зоне производственной деятельности запрещены: нарушение 

экологической дисциплины, разлив горюче-смазочного материала, 

загрязнения водоемов, загрязнение территории металлоломом. 

2. Отнесение территории к определенному классу производится в 

соответствии с санитарной классификацией промышленных предприятий, 

установленной СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

3. Размещение новых объектов, предприятий при условии, что их 

нормативные санитарно-защитные зоны находятся в пределах границ 

санитарно-защитных зон производственных объектов. 

4. Эксплуатация существующих объектов разрешается, кроме тех 
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случаев, когда их СЗЗ (нормативные) частично или полностью находятся в 

жилой зоне. В этих случаях: четкая программа модернизации (понижение 

класса объекта) с проведением постоянного экологического мониторинга). 

 

Статья 25. Градостроительные регламенты.  

СН. Зона специального назначения 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
Таблица 16 

Наименование 
вида 

разрешенного 
использования 

земельного 
участка 

Описание вида разрешенного использования 
земельного участка 

Код (числовое 
обозначение) 
вида разре- 

шенного 
использования 

земельного 
участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Ритуальная 
деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 
захоронения; 
размещение соответствующих культовых 
сооружений; 
осуществление деятельности по производству 
продукции ритуально-обрядового назначения 

12.1 

Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства и 
потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, радиоактивных 
отходов, веществ, разрушающих озоновый 
слой, а также размещение объектов 
размещения отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, полигонов 
по захоронению и сортировке бытового мусора 
и отходов, мест сбора вещей для их вторичной 
переработки) 

12.2 

2. Условно разрешенные виды использования - не предусмотрены 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 
обеспечения физических и юридических лиц 
коммунальными услугами. Содержание 
данного вида разрешенного использования 
включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2 

3.1 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 
 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 2 

этажа. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 17 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 
участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальна 

я площадь 

земельных 

участков, кв. 

м 

Максимальный 

процент 

застройки в 

границах 

земельного 

участка, % 

Максима- 

льная 

высота 

строений, 

м. 

3.1 18 НР 100 НР 

12.1 НР2 400 0001 80 НР 

12.2 НР2 НР2 НР2 НР2 

Примечания: 
1 Размер земельного участка для кладбища определяется исходя из нормы 

0,24 га на 1 тыс. человек населенного пункта. 
2 НР - не регламентируется, определяется заданием на проектирование 

 

Статья 26. Градостроительные регламенты.  

Сх. Зона сельскохозяйственного использования 

 

Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных 

пунктов, занятая объектами сельскохозяйственного назначения и 

предназначенные для ведения сельского хозяйства, садоводства и 

огородничества, развития объектов сельскохозяйственного назначения, в том 

числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции. 
 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
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Таблица 18 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (чис- 

ловое обоз- 

начение) 

вида разре- 

шенного 

использова- 

ния земе- 

льного 
участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе с 

использованием теплиц 

1.3 

Хранение и 

переработка  

сельскохозяйст-

венной 

продукции 

Размещение  зданий, сооружений, 

используемых для  производства, хранения, 
первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Ведение личного 

подсобного 

хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев 

и кустарников, используемых в сельском 

хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 

размещение сооружений,   необходимых   для 

указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

1.17 

Обеспечение 
сельскохозяйст- 
венного 
производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 

хозяйства 

1.18 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 

Выпас сельско- 

хозяйственных 
животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 
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Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 
производство и использование племенной 

продукции (материала), размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 

1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного 

рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, 

оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

животных, производство кормов, размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.8 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород 

птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции 

птицеводства; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.10 
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Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

по разведению, содержанию и использованию 

пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для пчеловодства 

и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для 

хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 

Проведение 

научных 
испытаний 

Размещение зданий и сооружений для 

проведения изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки, 

научные и селекционные работы, ведение 

сельского и лесного хозяйства для получения 

ценных с научной точки зрения образцов 

растительного и животного мира 

3.9.3 

Деловое 

управление 

Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их 

совершения между организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

4.1 

Служебные 

гаражи 

Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 
стоянки и хранения транспортных средств 

общего пользования, в том числе в депо 

4.9 
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Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных    построек,    не    являющихся 
объектами   недвижимости,   предназначенных 
для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

13.1 

2. Условно разрешенные виды использования 

Ремонт 

автомобилей 
Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и 

прочих объектов дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов сопутствующей 
торговли 

4.9.1.4 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 
товаров, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.4 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 
7.2.3 

7.2 

Ведение 

садоводства 
Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

для собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида 

разрешенного использования с кодом 2.1, 
хозяйственных построек и гаражей 

13.2 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2 

3.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

- 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ 
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«Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для хозяйственных строений и сооружений, включенных в виды 

разрешённого использования с кодами 13.1 – 1 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.9 – 0 м. 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального закона 

от 22.07.2008 № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности". 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 2 

этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 

3.1, 7.2  не подлежит установлению. 

3. Возведение объектов капитального строительства на земельных 

участках с видом разрешенного использования 1.16 не предусмотрено. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 

Таблица 19 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного 

участка, % 

1.3 НР2 НР2 НР2 

1.8 НР2 НР2 НР2 

1.10 НР2 НР2 НР2 

1.11 НР2 НР2 НР2 

1.12 НР2 НР2 НР2 

1.15 300 НР2 60 

1.16 НР2 НР2 НР2 

1.17 НР2 НР2 НР2 

1.18 300 НР2 60 

1.19 НР2 НР2 НР2 

1.20 НР2 НР2 НР2 

1.7. 600 НР2 НР2 

3.1 НР2 НР2 НР2 

3.9.3 НР2 НР2 НР2 

4.4 НР2 НР2 НР2 
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4.9 251 НР2 80 

4.9.1.4 НР2 НР2 НР2 

7.2 10 НР2 100 

4.1 НР2 НР2 НР2 

13.1 НР2 5000 30 

13.2 150 2000 30 

Примечания: 
1 Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на 

автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место. 
2 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, 

параметры строительства определяются в составе документации по планировке 
территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по 
соответствующим технологическим нормам и требованиям. 

 

Примечания: 

1. Высота объектов инженерно-технического обеспечения определяется 

в соответствии с техническими регламентами. 

 

Статья 27. Градостроительные регламенты. 

СхУ. Зона сельскохозяйственных угодий 

 

Зона предназначена для ведения сельского хозяйства. 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для 

сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения. 

 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

Таблица 20 

Наименование 

вида разрешенного 

использования 
земельного участка 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 

Код (чис- 

ловое обоз- 

начение) 

вида разре- 

шенного 

использова- 

ния земель- 
ного участка 

1. Основные виды разрешенного использования 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйст- 

венных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной 

с производством зерновых, бобовых, 

кормовых, технических, масличных, 

эфиромасличных, и иных 
сельскохозяйственных культур 

1.2 
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Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной 

с производством картофеля, листовых, 

плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе с 
использованием теплиц 

1.3 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 
цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с производством чая, 
лекарственных и цветочных культур 

1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с выращиванием 
многолетних плодовых и ягодных культур, 
винограда, и иных многолетних культур 

1.5 

Выращивание льна Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с выращиванием льна 

1.6 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, 

выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала), размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки  сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 
1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

в том числе на сельскохозяйственных 

угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного 

рогатого скота, овец, коз, лошадей, 

верблюдов, оленей); сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, 

производство кормов, размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.8 
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Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением в неволе ценных 

пушных зверей; размещение зданий, 

сооружений, используемых для содержания и 

разведения животных, производства, 

хранения и первичной переработки 

продукции; разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 
продукции (материала) 

1.9 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород 
птиц, в том числе водоплавающих; 

размещение  зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и 

первичной переработки  продукции 

птицеводства; разведение племенных 

животных, производство и использование 

племенной продукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, 

производства, хранения и первичной 

переработки продукции; разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции 
(материала) 

1.11 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) 

содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); 
размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для 

осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

1.13 

Научное 

обеспечение 

сельского 

хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира; 

размещение коллекций генетических 
ресурсов растений 

1.14 

Ведение личного 

подсобного 
хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.16 
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Питомники Выращивание и реализация подроста 

деревьев и кустарников, используемых в 

сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 
производства 

1.17 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных   построек,   не   являющихся 
объектами недвижимости, предназначенных 
для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

13.1 

2. Условно разрешенные виды использования 

Хранение и 

переработка сельс- 

кохозяйственной 
продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Обеспечение 

сельскохозяйст- 

венного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных 

станций и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского 
хозяйства 

1.18 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств 
общего пользования, в том числе в депо 

4.9 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.2.1 - 
7.2.3 

7.2 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования 
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Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 

3.1.2 

3.1 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, 

болота, территориальные моря и другие 

поверхностные водные объекты 

11.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

 

1. Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, 

за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008                   

№ 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 

Для хозяйственных строений и сооружений, включенных в виды 

разрешённого использования с кодами 13.1 – 1 м. 

Для объектов, включенных в вид разрешённого использования с кодом 

4.9 – 0 м. 

Для объектов капитального строительства в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами (код вида 

разрешённого использования 3.1) – 1 м при соблюдении Федерального 

закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности". 

2. Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 2 

этажа. 

Для объектов, включенных в вид разрешенного использования с кодами 

1.16, 3.1, 7.2, 11.0, не подлежит установлению. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного участка 
 

Параметры 
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Таблица 21 

Код (числовое 

обозначение) вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Минимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальная 

площадь 

земельных 

участков, кв. м 

Максимальный 

процент застройки 

в границах 

земельного участка, 

% 

1.2 НР2 НР2 НР2 

1.3 НР2 НР2 НР2 

1.4 НР2 НР2 НР2 

1.5 НР2 НР2 НР2 

1.6 НР2 НР2 НР2 

1.7 НР2 НР2 НР2 

1.8 НР2 НР2 НР2 

1.9 600 НР2 НР2 

1.10 НР2 НР2 НР2 

1.11 НР2 НР2 НР2 

1.13 НР2 НР2 20 

1.14 НР2 НР2 НР2 

1.15 400 НР2 60 

1.16 НР2 25000 НР2 

1.17 НР2 НР2 НР2 

1.18 400 НР2 60 

3.1 100 НР2 100 

4.9 1001 НР2 80 

7.2 НР2 НР2 НР2 

11.0 НР2 НР2 НР2 

13.1 НР2 5000 20 

Примечания: 
1 Площадь участка для стоянки одного автотранспортного средства на 

автостоянках принимается 25 кв.м на одно машино-место. 
2 НР - не регламентируется, отсутствует ограничение данного параметра, 

параметры строительства определяются в составе документации по планировке 

территории, определяемые функциональными процессами устанавливаемые по 
соответствующим технологическим нормам и требованиям. 

Примечания: 

2. Высота объектов инженерно-технического обеспечения определяется 

в соответствии с техническими регламентами. 

 


